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REGULAMIN

Regulamin zostal opracowany w oparciu o nastepujgce akty prawnes

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Pt
4 grudnia 2013r. poz. 1443 z pdzniejszyn

Zmianami)

6. Ustawa z dnia 12 styczqi roku opodatkach i opfatach lokalnych (Dz. U. Nr 9, poz.
31 z 1191 r. z pdzniejszymi 2mi i

7. Statut Spotdzieln i ' ienie Sadu/Rejonowego w Warszawie X1V

= as rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mivszkaniowymi % celd ustalama wysokosu oplat ponoszonych przez uzytkownikow lokali
w zwigzku z ek¥plogtacja tych lokali, zgodnie 2 postanowieniami art. 4 ustawy z 15 grudnia
2000 r. o sptidzieintach mieszkaniowych oraz przepisami Statutu Spoldzielni.

2. Gospodarka za¥ebami m

szkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby:
- lokali mieszkalnych,
- lokali uzytkowych,
- garazy
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé spoldzielni oraz nieruchomogcei wspolnych

objetych jej zarzadem na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze
nieruchomoscei  stanowigce mienie spéldzielni zabudowane urzadzeniami infrastruktury
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technicznej, w lym urzgdzeniami 1 sieciami technicznego uzbrojemia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkéw oraz sluzace prowadzeniu przez spoidzielnig dzialalnodci
w zakresie szeroko pojete] administracii.

3. Do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza si¢ miedzy innymi:

- koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci;

- odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych;

- koszty dzierzawy pojemnikow na odpady;

- koszty dostawy energii cieplne;;

- koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw;
- koszty dostawy gazu;

- koszty eksploatacji d2wigow;

- podatek od nieruchomosci;

rudnia 2000 r. 0 §f
iatalnosel gospodafcezej wykazuje wynik finansowy.

§5

minu jest mowa o:

. przez lo rozumie¢: czionka Spétdzielni posiadajacego
spoldzieleze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnoder lokalu; najemee¢ lokalu
mieszkalnego; nie bedgcego czionkiem spoldzielni wlasciciela lokalu lub postadacza
wlasnosciowego prawa do lokalu; osobg zajmujaca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego
(wykluczony, wykreslony);




- czgsci wspdlne nieruchomosei to grunty oraz te czesci budynku wraz z urzadzeniami, ktére
nie stuzg wytgeznie do uzytku pojedynczego whasciciela.

Naleza do nich: fundamenty i inne elementy posadowienia budynku, stropy miedzy
kondygnacyjne, $ciany konstrukeyjne i dzialowe, dach, elewacje, stolarka okienna i drzwiowa
w czgsei wspdlnej, piony instalacyjne: wody - wraz z zaworem, kanalizacji, gazu — do
pierwszego zaworu odcinajacego lacznic z tym zaworem a w przypadku wystepowania
w lokalu gazomierza naprawa i wymiana instalacji gazowg) fastapi do zaworu odcinajacego
facznie z tym zaworem znajdujgcym si¢ przed ufzadzeniem_odbiorczym, instalacje

oraz obrobka blacharska, balustrady 1 plyty loggii i glrzne ciagi
komunikacyjne, pomieszczenia pralni, suszarni, wodzkownie, \j i i
przewody  wentylacyjne, pomieszczenia  wspolnego  uzytkdwamn i mi
wewngetrznymi, instalacja domofonu wraz

oraz, wszystkie elementy malej architektufy znajdujace sn@ gmosci takie jak
wiaty $mietnikowe, pomieszczenia po 2% 1Zgdzenia 1 siecl
usytuowane w obrebie lub na terenle nierd wspolne;

uzytku jednego wiasciciela tj.: 1y r7ne, | 1, posadzki balkonéw bez izolacji
1 obrobek blacharskich, stolaf & ZwWi 7e8¢1 nstalacji: wodociagowe] na

spoidzielni  stuzace wszystkich  nieruchomosci
administrowanych i zarzadza

- mienie spo%

‘owniez budynek i trwale z gruntem zwigzane
o4 wicczysta,

- nieruchomo$¢ budyhkowa tobudynek trwale zwigzany z gruntem, ktdrego Spotdzielnia jest
wladcicielem lub wspolwadcicielem 1 okreslita lub moze okreslié zgodnie z ustawa
o spotdzielniach przedmiot odregbnej wlasnosei wszystkich lokali w tej nieruchomosci;

- nieruchomos¢ lokalowa to cze$¢ nieruchomosei budynkowej, dla ktorej okreslono lub
mozna okresli¢ przedmiot odrebnej wlasnosci oraz stwierdzic jej samodzielnose;




- pomieszczenie przynalezne to pomieszczenie stanowigce czgs$¢ skladows lokalu, choéby
nawet do nicgo bezpodrednio nie przylegato, a bylo polozone w granicach nieruchomosei
budynkowej;

- jednostki vzarzadzajaco - administracyjne to wydvzielone organizacyjnie jednostki
wykonujace w sposob  specjalistyczny czynnosei zarzadzania 1 administrowania
nieruchomosciami. Nalezg do nich Zarzad i jego administracje oraz administracje osiedli XV-
Lecie 1 Golebiow I,

- zarzadzanie nieruchomoscia, to w szczegolnosci podgimowanicndecyzii 1 dokonywanie

nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania S i eksploatacji
nieruchomosei w tym biezgcego administrowania nieruchomugeidy jalkNdwniex czynnosei

prowadzeniem ksiazek obiektéw bu - acii tschmeznej zgodnie
z wymogami prawa budowlanego,

- sprawowaniem nadzoru h ' ) rempontOw oraz usuwaniem awarii
1jej skutkow;

Koszty GZM Spoétdzielni obefmuja:
- koszty utrzymania nieruchomosci lokalowej;
- koszty utrzymania czeéci wspolnej nieruchomosci;

- koszty utrzymania mienia ogolnego Spotdzieln,




§8
Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomodci lokalowej zaliczamy:
- koszty dostawy energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
wody;
- koszty dostawy wody i odprowadzenia $cickow;

- koszty dostawy gazu do nieruchomosci wyposazonych w Jegnik zbiorezy;

- koszty dzierzawy pojemnikéw na odpady;
- podatek od nieruchomosei dotyczacy danego lokalu naNczaRsy od powerzchni uzytkowej
nieruchomosci lokalowej oraz powierzchni pomieszczenia PrRyI: ¢go doNpkalu, o ile nie
Jest on uiszezany przez wihasciciela;

e

- inne nieokreslone rodzajowo koszty zwiazane z dana nieruchomo o)

Do kosztéw zwiazanych z eksploatacij nieruchomosci

zaliczamy:
- koszty zarzadu i administrowania;

- koszty sprzatania;

nia czescl wspolnych nieruchomoscei;
§ 10

Do kosziow _zwigzagych z eksploatacja i ulrzymaniem mienia ogdélnego Spoldzielni
zaliczamy:
- koszty zarzadzania radministrawania;
- koszty sprzatania;
- koszty wywozu odpadéw ulegajacych biodegradacji (liscie, trawa, galezie drzew i krzewow)
oraz odpadow wielkogabarytowych i gruzu réwniez ponad harmonogramowych w miare
potrzeb;

- koszty napraw 1 remontéw;,




- koszty konserwacji obeych i wlasnych;

- koszty zuzycia energii elektrycznej - o$wietlenie zewnetrzne;

o$wietlenie terendw niezabudowanych;

- koszty zuzycia wody 1 odprowadzenia Sciekéw wynikajace z roznic wskazan wodomierza
glownego a wodomierzy budynkowych;

- podatek od nieruchomosci;

- oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow;

- koszty pozostate utrzymania mienia ogdlnego Spotdzielnn

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW UTRZYMA
LOKALOWYCH

pki. 2 niniejszego Regulaminu na poszczegdlne lokale mieszkalne proporcjonalnie do liczby
zamieszkatych osob.

5. Spoéldzielnia dokonuje rozliczenia zuzycia gazu poprzez pordwnanie kosztow i wpltywow
zaksiegowanych na danej nieruchomosei w  wyznaczonym przez Zarzad okresie




rozliczeniowym. Nastepnie ustala niedobor lub nadptatg na jednego mieszkanca, biorac za
podstawe 1éznice pomiedzy rocznym kosztem zuzycia gazu a naliczonymi przychodami
podzielong przez liczbe mieszkancdw wedtug stanu na ostatni dzien roku rozliczeniowego.

6. Réznica powstala w wyniku rozliczenia obcigza lub uznaje uzytkownika danego lokalu.
§ 14

Rozliczenie kosztéw wywozu smieci 1 dzierzawy pojemnikow

2. Oplatg za dzierzawe pojemnikéw zgodnie z Uchwalg iasta Radomia obcigzono
Spotdzielnie a tym samym jej lokatordw.,

oplaty czynszu. Jezeli nadplata przewyzsza wysokosé
czynszowe] pozostala do odjecia réznica nadplaty przechodzi na
: i za czynsz. Kwota nadptaty pomnigjszana jest kazdorazowo
0 wysokosé zadluzentawzgledem Spotdzielni wynikajacego z roznych tytulow.,

- w przypadku niedoplaty~o/ uzytkownik lokalu zobowiazany jest do zaplaty wskazanej
w rozliczeniu kwoty w terminie okreslonym w zawiadomieniu o rozliczeniu.




V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI

§17

1. Koszty eksploatacji i utrzymania cz¢$ei wspdlnych nieruchomosdci sq ewidencjonowane
odrebnie dla poszezegdlnych nieruchomosei bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrebnienia
lokalu, czy tez nie.

3. Planowepa rézndca migdzy kosztami cksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci tj.
wynik danej nisguchonmedei stanowi element kalkulacyjny stawki eksploatacii ustalanej na rok
nastgpnym.

§ 20
Rozliczenie kosztdéw zarzadu 1 administrowania nieruchomogsciami

Koszty zarzadzania obejmuja koszty zwigzane z funkcjonowaniem organéw Spéldzielni oraz
jednostek administracyjnyeh i stanowia element kalkulacyjny stawki eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.




§ 21
Koszty funkcjonowania organdw i jednostek administracyjnych Spétdzielni obejmuja koszty
utrzymania nieruchomoscei przez nie zajmowanych oraz koszty zwiazane z zatrudnieniem
pracownikdw w tych nieruchomosciach.

§ 22

1. Koszty zarzadu obejmuja w szezegdlnosci:

- place pracownikow zarzadu w tym cztonkow Zarzadu;
- koszty obstugi prawnej;
- szkolenie pracownikow;

- materiaty biurowe;

- koszty sprzatania budynku zarzadu i og
- koszty ogloszen prasowych;
- oplaty pocztowe 1 bankowe
- koszty funkcjonowania organd

- koszty pozostate zarzadu.

- 5% z kosztow zarzad
koszty utrzymania konsér

ku administracji osiedlowych oraz odbioru odpadow,

- koszty sprzatania budy
- koszty napraw i konserwacjibudynku administracji osiedlowych;
- koszty ogloszen prasowych;

- oplaty pocztowe, telefoniczne;

- prowizja od wptat gotdwkowych




- sktadki na P.F.R.ON;

- koszty pozostate administrowania.
2. Koszty administrowania rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej na
wszystkie kategorie lokali znajdujace si¢ w Spotdzielni (koszty ogdlne).

§ 24

W przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej, w ktérefszes¢ lokali posiada spotdzieleze
prawo do lokalu, a funkcje zarzadzania zostaly zlecohe inn e zewnetrznej pozostajace
w Spoéldzielni lokale nie obcigza sie kosztami administro

§ 25

§ 26

Rozliczenie kosztow sprzgtania nieruchomogei

Ztow wywozu bioodpaddw jest I m* p.u. lokalu,

3. Jednostka rozliczéniows ko
4. Koszt wywozu bioodpaddw i odpadéw wielkogabarytowych (w tym gruzu) stanowi
element kalkulacyjny stawki eksploatacii.

§28
Koszty konserwac]i nieruchomoscei sifami obcymi i wlasnymi

1. Koszty konserwacji obejmujg koszty wykonania:
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- pigcioletnich przegladow technicznych budynkdw;

- pigcioletnich 1 rocznych przegladdw technicznych instalacji gazowej;

- badail i pomiaréw instalacji elektrycznej i piorunochronne;j;

- przegladéw kominiarskich kanatéw wentylacyjnych i spalinowych;

- konserwacji i regulacji instalacii wewngtrznych w budynkach takich jak: centralnego

ogrzewania, zimnej i cieplej wody, cyrkulacji, kanalizacj itarnej i deszezowej, gazowej
elektryczney;

- konserwacji zieleni,
- konserwacji nawierzchni bitumicznej;

- innych nieokreslonych rodzajowo kosztow konserwacil.

2. Podstawa ustalenia kosztéw wykonania tych prac sg koszty wykona na
podstawie zawartych uméw i zlecen o konserwatorow
Spétdzielni.

1. Roboty wykonane na nieruchomogeiach prze AWCO “h,jak 1 kohiserwatoréw

Spoldzielni w  ramach przcvvldaanych W 1ansowo-gospodarczym  prac

konserwacyjnych obciazaja te ni
'Ow  zatrudnionych
rzypisa¢  okreslonej
wierzchni uzytkowej wszystkich
leznych terytorialnie do danej

2. W przypadku kosz
w administracji  osiedlowej,

p.u. lokalu.

iczanie Ykosz(Ow utrzymania domoionow na poszezegdlne lokale nastepuje bez
wzgl@du na‘tQ okal wyposazony jest w instalacje domofonowa, czy tez nic. Wynika to




§ 32

Koszt rozliczania monitoringu
1. Kosztem instalacji monitoringu wizyjnego wraz z przylaczem internetowym obcigza sie
w 50 % fundusz remontowy danej nieruchomoscei, pozostate 50% obcigza mieszkancdéw danej
nieruchomosci dzielac owg kwote na wszystkie lokale. Wynika to z faktu, ze instalacja
monitoringu zaliczona jest do czgdei wspdlnej nieruchomoscl

2. Abonament za prowadzenie obserwacji przez firme ze
koszt utrzymania facza internetowego ponoszgq mieszka
ow koszt na wszystkie lokale.

3. Monitoring na danej nieruchomosci instaluje si¢ na wni
a jego kosztem obcigza sic wszystkie lokale. Wynika to z fakty, 2¢ i ] nitoringu
zaliczona jest do czedei wspolnej nieruchomodei.

Koszty ubezpieczen obejmuja:
- koszty zwiazane z ubezpicczen S homogei od ognia 1 innych
Zywiotow;,

do oswietlenie czg$ci  wspdlnych

- lokali uzytkowych znajdupaedch sie w budynku

- pomieszczen wydzielonych ze wspolnego uzytkowania, w ktérych zainstalowane sg
indywidualne liczniki poboru energii elekirycznej.

3. W nieruchomosciach budynkowych, w ktérych funkcjonuja urzadzenia dZzwigowe zasilane
z instalacji administracyjnej cze$é kosztdéw, zgodnie z metodg okreslong przez Zarzad
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odnoszona jest w koszty eksploatacji dzwigdéw. Przeksiegowanie odbywa si¢ wedlug
schematu:

- 40% - w koszty eksploatacji dzwigdw;
- 60% - w koszty o$wietlenia czgscl wspdlnych nieruchomosci.

4. Koszty okreslone w ust. 1 pomniejszane sa rowniez o t¢ czg$¢ kosztéw energii, ktéra
zuzywana jest przez:

- wykonawcow robdt na budynku;

- innych odbiorcow, kiorzy otrzymali zgode Zarzadu na pobor & budynku.

Korzystajacy z zasilania administracyjnego obcigzani sa kos2tamipokoru energii elektryczne;
na podstawie dokumentu sprzedazy (Faktury VAT) wystawiones 76 inistracje

osiedlowa.

30

2 wspdlne nieruchomosdei rozliczane sa na
ow lokali plopom;onalmc do powierzchni uzytkowej lokali bez
‘ebniony czy ez nie.

podatku od nieruchomosct za czesei wspolne nieruchomoses
xq optaty skalkulowane na podstawie prognozy kosztow
planowanego roku oraz wyniky/ za rok poprzedni.
6. Okresem rozliczeniowym kosztow podatku od nieruchomosci jest rok kalendarzowy.
§ 38

Rozliczenie koszidw oplat za wieczyste uzytkowanie gruntow
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I. Ponoszone przez Spdtdzielni¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw ewidencjonowane
s odrebnie dla kazdej nieruchomosei, kiora takie koszty generuje.

2. Obcigzenia poszezegolnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntéw dokonuje
sig proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Wiasdciciel lokalu stanowiacego odrebng wilasnoéé, bedacy wspdluzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w skiad nieruchomoscei, v ktérej lokal ten jest polozony
rozlicza si¢ indywidualnie z tytulu oplat za wieczyste uzytowandg gruntu z wlascicielem tego
gruntu.

4, Koszty oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu dla lokalj nNgszkalnysh stanowi element

5. Na pokrycie kosztow wieczystego uzytkowania gruntdw uzytkownic) I Wnoszg oplaty
wg stawek okreslanych na dany rok katen !

Szezegotowe zasady rozliczania koszto i b z Teontowy unormowane zostaty

odrgbnie dla kazdej nieruchomosci,

/a11qleszl<u1qcyc}1 na parlerze

za oplaty w wysokosci ustalone; na podstawie liczby o0sdb
danym™lakalu, a w lokalach mieszkalnych usytuowanyeh na pierwszym
pizy zastosowaniu zatwierdzonych w  planie finansowo-

powyzej partex
zamieszkujacych
pietrze  50% liczby
gospodarczym stawek eksplostacyi dzwigdw,

6. Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnosza oplaty na poczet eksploatacji dzwigéw
obejmujace:

- konserwacje podstawowa 1 biezacg dZwigdw;

- remont dzwigdw;




- modernizacje 1 wymiang dzwigow.,

VI. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI 1 UTRZYMANIA
MIENIA SPOY.DZIELNI

§ 41

Koszty utrzymania i eksploatacji mienia spétdzielni obejmuy/fa:

- koszty lokali uzytkowych (pawilony) stanowiacycl
zaliczamy lokale zajmowane na podstawie umowy najmu 1

- koszty mienia spotdzielni przeznaczonego do wspélnego kogzystania przeZ>akreslong grupe
nieruchomodci;

- koszty mienia ogdlnego tzw. niezabudowanego spotdzielni.

1. Do kosztéw cksploatacji 1 utrzymania lokali oldzidini zalicza sie
w szezegdlnosei:

- koszty zarzadu i administrowania;
- koszty konserwacji wlasnyc
- koszty napraw i remonté

- koszty sprzatania terengw;

- koszty ogdlne spdidzieini,

- pozostale koszt

wiasnos¢  spoldzielni  sg

§ 43

Rozliczenie kosztowsgksploatacii 1 utrzymania mienia Spétdzielni przeznaczonego do

wspolnego korzystania
1. Do kosztow eksploatacji t utrzymania mienia spoldzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania przez okreslong grupe nieruchomodci zalicza sie w szezegdlnoset:

- koszty konserwacji wlasnych i obeyeh;

- koszty napraw i remontéw;
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- koszty sprzatania terendw;

- koszty energii elektrycznej;

- koszty centralnego ogrzewania;
- podatek od nieruchomosci;

~ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntdw,

- pozostale koszty eksploatacii.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia przeznaczd
ewidencjonowane na wyodr¢bnionych w tym celu kontach
nieruchomoéci, ktorym to mienie shuzy.

zalicza sig wszystkie koszty poniesione
bezposrednio z tego mienia nie korzystali.

5. Jednostka rozliczeniowsy kos

- koszty energii elekiryczne;j;

- koszty napraw i remontdw,

~




4. Koszty mienia ogolnego Spoéldzielni ewidencjonowane i rozliczane sa na caly zasob
lokalowy Spotdzielni proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej wszystkich kategorii lokali
z podzialem na Osiedia.

5. Jednostka rozliczeniowg kosztow eksploatacji 1 utrzymania mienia ogolnego Spoéldzielni
jest 1 m? p.u. lokali.

6. Koszty mienia ogélnego Spéldzielni stanowig element kalkulacyjny stawki eksploatacji.

iemcy lokali i osoby zajmujace
innych przychodéw z wlasnej

oszezegolnych  kosztow  utrzymania 1 eksploatacji  zasobu

aparciu o plan finansowo-gospodarczy spoldzielni.

2. Poszezegolni uzytkowniey fokali w zaleznoscei od posiadanego tytutu prawnego do lokalu,
charakteru przeznaczenia lokalu, nieruchomosci w kiorej znajduje si¢ lokal oraz osoby
zajmujgce lokale bez tytutu prawnego maja zréznicowane oplaty eksploatacyjne 1 zaliczki na
pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacii tokalu.
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§ 50

1. Czlonkowie spotdzielni posiadajacy spoldzielcze lokatorskie lub wlasnodciowe prawo do
lokalu mieszkalnego oraz lokalu uzytkowego 1 garazu, obowigzani sg do uczestniczenia
w kosztach utrzymania 1 cksploatacji ich lokali poprzez wnoszenie nastgpujacych
miesigeznych oplat:

- zaliczki na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji Agkalu okreslone w rozdziale 1V

niniejszego Regulaminu;

wspolnego korzyslama,
- oplaty eksploatacyjne)] obejymujace] ko ia_1 ] ma ogdlnego
spotdzielni;

h obowigzani sg do

wlasticielami lokali wyodsg
' poprzez wnoszenie

ich

- oplaty eksploatacyjnepNobejujacej koszty utrzymania 1 eksploatacji czesei wspolnych
nieruchomosci, koszty utrzymania i cksploatacji mienia spdldzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania,

- oplaty eksploatacyjnej odpowiadajacej odpisowi na fundusz remontowy nieruchomosci
zgodnie z postanowieniami regulaminu.




4. Wlasciciele wlasno$ciowego prawa do lokalu nie bedacy cztonkami spotdzielni obowigzani
sq do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i cksploatacii poprzez wnoszenie
nastepujacych miesigeznych oplat:

- zaliczki na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu okreslone w rozdziale IV
niniejszego Regulaminu;

- oplaty eksploatacyjnej obeimujgce) koszty utrzymania i_cksploatacji czesci wspolnych
nieruchomosdei, koszty utrzymania i eksploatacji mienfa spdidzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania;

Po wygasnieciu spdldzielczepd prawa do lokalu mieszkalnego, z wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego zgromadzonego przez bytego czlonka potraca si¢ z wyplaty osobie uprawnione]
wymagane wobec spoldzielni zobowiazania z tytulu zaleglosci w optatach eksploatacyjnych
za lokal oraz zobowiazania z innych tytuléw np. wykupu gruntu, wykonania ustugi, koszty

operatu szacunkowegao itp.

\




§ 54
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza sie w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.
2. W przypadku kosztow:
- dostawy ciepta na cele ogrzewania i podgrzania wody,

- dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw,

- dostawy gazu

okresem rozliczeniowym jest 12 kolejnych miesig GE przez Zarzad
N i renie dziatania
poszczegdlnych Administracji Osiedlowych. Rozliczenie nast sl miesiecy
po zakofczeniu okresu rozliczeniowego.

3. Rozliczenia dokonuje si¢ na ostatni dzien

Zasady ustalania podstawowych elementd
Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi koszt
- jeden m? powierzchni uzytkowej lo
- jedna osoba zamieszkujaca
- wskazanie urzadzen pomyiaro
- jeden lokal mieszkalny;
- budynek,

- nieruchomosd;

q lokalu mieszkalnego jest péwierzchnia wszystkich pomieszezen
bez wrzgl¢du_na iel” przeznaczenie 1 sposob uzytkowania,

powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni balkondw,
suteren, piwnic, pomieszczenn gospodarczych z  wyjatkiem

sufitu wynosi mniej nt
140 do 220 cm, to do Ppdwierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sig 50%
powierzchni tego pomieszezenia lub jego czgsei. Powierzchnig lokalu lub jego czesci
o wysoko$ci rownej lub wigksze] 220 com, zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w catoscl.
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4. Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wiclokondygnacyinych zalicza sie 50%
powierzchni rzutu poziomego schodéw laczacych poszezegdlne pomieszezenia wewnatrz
lokalu.
§ 57

1. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich znajdujacych sie
w nim pomieszezen oraz pomieszczen przynaleznych, takich jak kuchnie, przedpokoje,
korytarze, lazienki, ubikacje, spizarnie, zamkniete pomiesZczenta skiadowe, garaze, komaorki,
piwnice. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig\réwniez pewierzchnie zajeta przez
meble wbudowane [ub obudowane oraz przez urzadzenia\tecl i
z jego funkcja.

. Liczb¢ os6b zamieszkujacych—dany Zysyje siewg stanu ustalonego przez
administracje  osiedlowe 1£ni ziman  wnoszonych  przez
uzytkownikow lokali.

3. Zmniejszenie liczby ogdb, ‘ehaliczasic d atacyjne nastepuje w wypadku
owa niecobecnosé dhuzsza niz 2

yic roszezen zaleglych z
go rozpatruje Zarzad.
Iny jest niezamieszkaly naliczenie optat eksploatacyjnych nastepuje dia
. Wyjatek stanowig lokale prawnie wolne bgdace czasowo w gestii

8. Zwigkszenie ilosci osobzapieszkujacych lokal nalezy zglaszaé¢ na biezaco. Udowodnione
przypadki ukrywania faktycznej ilosci oséb zamieszkalych w lokalu spowoduje zgdanie
Spoldzielni do natychmiastowej splaty zalegtych oplat eksploatacyjnych, a w przypadku
czlonkow mozliwose wszezecia przez Spoldzielnie postepowania wewnatrzspoldzielczego.
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9. Administracja osiedla, po powzigciu informacii o zamieszkiwaniu w lokalu osoby lub 0sob
nie zgloszonych do naliczenia oplat po przeprowadzonym wywiadzie Srodowiskowym
wnioskuje do dzialu czynszéw o dokonanie korekty.

§ 60

Udzial wlaseiciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomoéei wspélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomigszezen przynaleznych do tgeznej

3. Obowiazek wnoszen] | za uzywanie lokalu ustaje z dniem protokolarnego zdania
lokalu spoldzieln.

4, W przypadku nabycia na podstawie umowy notarialnej spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu fub prawa wiasnosci stanowigcego odrgbng nieruchomos¢ lokalowa nabywea
zobowigzany jest do uiszczenia oplat okreslonych w ust. 1 od dnia zawarcia umowy
notarialnej przenoszacej na niego prawo do lokalu, chyba, 7e strony postanowig inaczej.




5. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spoldziclnia pobiera
ustawowe odsetki za zwloke. Naliczanie odsetek rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
po terminie okreslonym w ust. 1.

6. Zarzad Spoldzielni moze na pisemny wniosek Czlonka Spoldzielni odstapi¢c od
egzekwowania naliczonych odsetek w catosci lub w czescei.

7. Cztonek nie moze potracac¢ swoich naleznosci od Spotdziglni z optat za uzywanie lokali.

2. W razie podwyzszenia op i j ddkow, o ktorych mowa
isSmie ich zmieniong wysokosé

1. Spoétdzielnia jest zobowigzananaZadanie cztonka lyb wiasciciela lokalu podaé przyczyng
podniesienia oplatsza tym Zakresie.

¥ § 48 ust. 1, solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wiascicielami
lokali niebgdgcymi cztonkand Spoldzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja:

- stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu,

- osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
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- osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wihasno$ciowe
prawo do lokalu.

§ 67

Oplaty za uzywanie lokali powinny by¢ wnoszone na indywidualny rachunek bankowy
Spoldzielni podany na blankietach wplat z wyszczegolnieniem nazwiska 1 imienia
wplacajacego oraz adresu lokalu, ktérego wplata dotyczy. Qplaty za uzywanie lokali mogg
by¢ rowniez dokonywane przez Internet lub w kagle Bawku przy ul. Sportowej 5
i Zbrowskiego 104.

instalacji i urzadzen Spoéldzielni w budynkach
administracyjna;

§ 69
ony zostat przez Rade Nadzorczg uchwalg nr 7/ /owﬂﬂf w dniu
/Tg.-.@.%. MWl i obowiazujed dida ;{g'@&ﬂﬂf'

2. 7 dniem wejscia w zyci€ niniejszego regulaminu traci moc obowigzujacg ,,Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie
lokali w RSM” uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwala nr 20/2006 z dnia 17.03.2006r.
wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwalg RN nr 20/2013 z dnia 28.02.2013r.

Przewodniczaca
Rady Nadz%rczej
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