UCHWALA nr ...2.(.....12020
RADY NADZORCZE.J
RADOMSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.J
Z DNIA I9-06 - 2020

ssseWesnnn s s E NN s e RN s EEE

RaQa) NadzorczgﬁRadomskiej Spotdzielni Mieszkagiowe] na_posiedzeniu
wdniu ..% 92064040 podieta nastepujacg uchwate:

Rada Nadzorcza RSM przyjmuje Sp ani dul_za 2049r. celem
przedstawienia go do rozpatrzenia—j ' ' zez Walne Zgromadzenie
w 2020r.

Sprawozdanie Zarzad atgcznik dp

Uchwata wchodzirw-zycie z dniem jej podjecia.

pRZEWODNGZACE,
Raty WPSFTS)

7 Teresa Pudhalska

. Sekretarz RN

1‘:/_,;” 7 {7"/ "
Waldemar-Jezyna

4
L

Gtosowanie: 7
Za: S S
Przeciw: o 4 .....

Wstrzymato sie: R SO




RADOMSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. J. GRZECZNAROWSKIEGO W RADOMIU




Sklad  Zarzadu Radomskiej  Spéldzielni Mieszkaniowej w  okresic
sprawozdawczym przedstawial sie nastepujgco:
» PAWEL GREGOREK -~ p.o. Prezesa Zarzadu na czas okreslony do
04.06.2019r. (oddelegowany przez Rade Nadzorczg)
* ANDRZEJ STRZELEC — p.o. Wiceprezeéa Zarzadu na czas okreslony do

gprawy: remontowe, czlonkowsko — mieszkaniowe, wyniki

finansowd~gospodéarcze, zagadnienia, ktore majg by¢é przedstawione Radzie
Nadzorczej, berpieczonsiwa 1 higieny pracy, bezpieczenstwa przeciwpozarowego
i obrony cywilnej, p ania komisji inwentaryzacyjnych, odbioru robot,
przetargowych, skladania oswiadczenia woli w zakresie praw 1 obowigzkow
majatkowych Spétdzielni, zawierania umoéw, umow zlecen, na wykonanie rdznych
prac, zawierania umow najmu lokali uzytkowych na zasadach, warunkach 1 w {rybie
okreslonym w przepisach. Ponadto kontynuacja problematyki dotyczacej podziatu
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spotdzielni wg uchwaty z 2008 roku dotyczacej osiedla Golebiow 11, zadtuzenia
lokali, pracownicze, przekazania sieci i drog, a takze pozyskania srodkow przez RSM
na  zaniechany  proces  termomodernizacji  zasobéw  RSM (kredyt
termomodernizacyjny wraz z premig termomodernizacyjna). Dodatkowo szereg

czynnosci zwigzanych wowczas z uchwaty intencyjng 22018 roku dotyczgcg kwestii

W badanym okresie RSM osiggneta nadwyzkd

jaca na dziepnik/ RSM korespondencja wymagata ze strony Zarzadu, jak

(ch pracowmkow, bardzo duZeg;ZaangaZowania merytorycznego w celu

Ponadto stepniali  do  wgladu zainteresowanym cztonkom

dokumentacje¢, m.in.: tec , finansowg, formalno — prawna.

W okresie sprawozdawezym Radomska Spotdzielnia Mieszkaniowa zarzadzata
dwoma osiedlami: Gotgbiow I i XV-lecia o tacznej powierzchni 231.916,66 m?, na
ktorych znajduje si¢ ogdtem: 88 budynkdw, 55 lokali uzytkowych i 388 garazy.
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W zasobach RSM na dzien 31.12.2019r. znajdowalo si¢ ogotem :
= 4,948 mieszkan, wedtug ponizszego statusu:
» lokali w odr¢bnej wtasnosci - 1.998

» lokali spétdzielczych whasnosciowych - 2.745

» lokali spotdzielczych lokatorski
i w ktorych zamieszkuje 9.633 osob.

54,02 zt. Tendencja malejaca

i w terminach wskazanych

skuteczne dziatania zmierzajace do

Wystano 155 wnioskow o klauzule wykonalnosci, udzielono odpowiedzi na pisma
lokatoréw i innych instytucji w ilosci 305, wystano wezwania do zaplaty oraz

wezwania przedsgdowe, sporzgdzono 31 ugod dotyczgcych splaty zadluzenia,
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wpisano 30 osob do Krajowego Rejestru Diugdw, wyslano 42 powiadomienia

o zamiarze wpisu do KRD, zajeto prawo whasnodciowe w 8 lokalach mieszkalnych.

Skierowano 109 wnioskow do egzekucji komorniczej, z czego komornik przekazat do

Spotdzielni tgcznie kwote 230.800,83 zt, z czego na:
* Osiedle XV-lecia przypada 145.241,83 zl.
* Osiedle Gotebiow I przypada 85.559 zt.

W ramach zawartych ugdd i dzialan windykacyjnych Wyexzekwowano w 2019 roku
tacznie 1.265.573,23 zl.:

* Osiedle XV-lecia — 822.881,23 zt

W ramach podpisanych ugod i wez zaplaconych
odsetek kwota 198.836,88 zt, w tym:

* QOsiedle XV-lecia — 138,58

" 4lumoéw dotyczyto mieszkan wlasnosciowych;

* | umowa dotyczyta osoby, ktore zakupita mieszkanie w przetargu.
W roku sprawozdawczym w dziale czlonkowsko — mieszkaniowym zostato

zatatwionych 1070 réznych spraw na pismie, ktére wplynety od cztonkéw,
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mieszkancow, instytucji, takich jak: komornicy, MOPS, Sady, ZUS, US, notariusze.
W 229 mieszkaniach nastgpita zmiana wiascicieli mieszkan z roznych powodow,
np. sprzedaz, darowizna, spadek, podziat majatku, umowa o dozywocie.

Gospodarka remontowo-inwestycyjna byta . prowadzona w uzgodnieniu

ze statutowym organem, jakim jest Rada RSM na podstawie

zatwierdzonego planu remontow.

" na osiedlu Gotebidw I
- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe

» na osiedlu XV-lecia

5.210.000,82 zt,
* lokale uzytkow 17.918,87 zt.

Wynik jest liczony w rachunku ciggnionym, jest to jednak wartos¢ teoretyczna, bo
weryfikuje jg poziom zaleglosci czynszowych, ktory corocznie ulega zmniejszeniu

poprzez dziatania windykacyjne.
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Z funduszu remontowego finansowane byly prace, takie jak: wymiana stolarki
okiennej, wymiana drzwi wejsciowych do klatek, malowanie klatek, remont
chodnikow, doptata mieszkancom do wymiany stolarki lokalowej, remonty sieci CO,
CCW, budowa nowych weztow cieplnych, remont sieci gazowej, montaz zaworow

termostatycznych, wymiana wodomierzy, wymiana~instalacji pozioméw wody,

budowa przytgcza wodociagowego, remont sieci {eplownte ej, remont balkonow,

" Osiedle XV-lecie 33.904,50 zh
Koszty remontow dzwigdéw wyniosty 213.892
Stan funduszu remontowego dZwA ; ksiegowych wynosi 58.665,12 zt.

Fundusz wodomierzowy nadzieax3T. T Moz, w tym:

Zadania gospodarcze realizowane bylty w 20Mr. /przy poziomie zatrudnienia

anowiskach nierobotmiczych 36 etatow,

iskach robotniczych 22 etaty.

poprzez zattudnionych konserwatorow: na osiedlu XV-lecia pracownicy na 11,5

etatach, na osiedlu™NGotebidw I na 10,5 etatach.
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Fundusze Spotdzielni.

Fundusze whasne — warto$¢ funduszy whasnych na przestrzeni lat (podobnie jak
majatku trwalego) - ulega ciaglemu zmniejszeniu poprzez wyodrgbnienia praw do
ansowanych funduszami.

i0st 33.050.524,21 zi.,

lokali wraz z gruntem, umorzenia srodkow trwatych s

Stan funduszy wiasnych netto na dzien 31.12.2019r.
co spowodowato ich zmniejszenie w stosunku

1.389.046,98 zi., tj. okoto 4,03 %.

Nalezy wyjasnidaze wykazana wysokosé ,,przychodow” jest podawana zgodnie
z obowiazujacymi przepisami w gospodarce spotdzielczej w wielkosciach
naliczonych, anie w wysokosci wplywow rzeczywiscie uzyskanych, bowiem
w rachunkowosci  spotdzielni  mieszkaniowych —majg  zastosowanie — zasady
rachunkowosci memoriatowej, a nie kasowej, co oznacza, iz po stronie ,,wptywow”
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nie uwzglednia sig¢ wszelkich wystepujacych w optatach za lokale zalegtosci
i niedoptat. Na wielkosci przychodéw znaczacy wpltyw maja przychody finansowe

1 operacyjne.

naliczenia zaliczkowe wyniosty 12.752.476 . ali wynika ze
zuzycia ciepta w poszczegdlpyetr Tmi i z podzialem na poszczegdlne

nieruchomosci. W lokalach

zagan zwlazanych z  termomodernizacjg

a Potudniowo-Mazowieckim Bankiem
Spotdzielczym w Jedlinsku.

Dziatania natomiast poprzedniego Zarzadu o dofinansowanie, podjete w latach
2016-2018, byty bfedne i nieskuteczne, poniewaz ztozone wnioski nie uwzgledniaty

realiow finansowych RSM (brak srodkéw wiasnych adekwatnych do wnioskowanych
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wysokosci kwot o dofinansowanie lub kredyt). Dotyczy to zarOwno pierwszego, jak
i drugiego ztozonego wniosku do NFOSiGW w Warszawie, a takze aplikacji o kredyt
z WFOSIGW.

Ponadto nalezy stwierdzi¢, ze Zarzad nakresla zadania i kierunki majace na

termomodernizacyjnych zasobow Spotdziel

Radom, dnia 26 marca 2020
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