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Regulamin niniejszy zostat zatwrerdzon y




REGULAMIN ZASAD TWORZENIA | GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM REMONTOWYM
W RADOMSKIE) SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o:

1. Ustawe o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity
Dz. U. z dnia 17 pazdziernika 2013r. poz. 1222,z pdin. zm.);

2. Ustawe Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. {tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz.

1409 z péin. zm.);

3. Ustawe Prawo spotdzielcze z dnia z dnia 16 wizesnial9

z dnia 4 grudnia 2013r. poz.1443, z péin. zm.);

4. Statut Radomskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

O

r. {tekst jednolity Dz.U.

§1

2. Obowigzek sSwiadczenia na fundudz ty ry  cztonkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedaty Pogkami relni oraz oséb nie

bedagcych cztonkami Spotdzi . . jnspotdzielcze prawa do lokali,
poprzez uiszczanie opkd wontowy lub innej optaty
eksploatacyjnej ustalonej grganow statutowych
Spotdzielni.

3. Fundusz remon [ 'st na pokrycie kosztéw prac

prowadzona jest zgodnie z zasadami
achunkowa zatwierdzong przez Zarzad

pruchomosci mleszkamowych budowle i urzadzenia mfrastruktury
okreslore istie Ministra Finansow z grudnia 2006 roku jako zaséb mieszkaniowy,
ez to rozumieé wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym
pblegajacych na odtwerzeniu stanu  pierwotnego, a nie
stanowigcych biezgle konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrohow
budowtanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,
3. uzytkownikach lokali - nalezy przez to rozumiec:
a) cztonkdow Spétdzielni posiadajacych spoétdrzielcze prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wiasnosci,

fi\J



b) osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktére posiadajg wlasnosciowe prawo do
tokalu lub prawo odrebnej wiasnoséci

¢) najemcow lokali,

d) osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego,

§3

ir kosztow gospodarki zasohem
nieruchdmosci ewidencyjnych.

1. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy w ciez
mieszkaniowym tj. w ciezar kosztéw poszczegdlnys

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ rédwniez fundusz na innk owe niz okreslone
w niniejszym regulaminie na podstawie odrebnej uch

3. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remon < ieszkaniowego
zarzgdzanego w oparciu o ustawe o spéidzielniach miesdkan Qwych ptate

i ch npyw

zwigzku z katastrofa budowlana.

4. Z funduszu remontowego nie fiansuje SIQ ohciazajgcych
uzytkownikéw lokali zgodnie t i v esie  napraw
i remontow  wewngtrz lokali 0 3 dtdgielni  oraz
w regulaminach wewnetrznych spdtdzielnN i aw_Igkatora oraz
napraw | remontéw wewn uiytkowy h_na podstawie umowy najmu lokalu
lub uzytkowanych bez t ' WQntow obcigzajg koszty
dziatalnosci eksploatadyjnej c

5 i/ prac remontowych
pokrytymi z
L ]
e kar i innyc remontowych wynikajgcych

Z zawartych umdw

* premii modernizacyn Fremontowych,

zradet finansowych i dotacji.

wierdzonym rocznym planie finansowo-gospodarczym spétdzielni,
liczby osob  zamieszkujgcych  w  budynkach  mieszkalnych
ych w urzadzenia diwigowe w wysokosci ustalonej w zatwierdzonym
Rie finansowo-gospodarczym spétdzielni,
przez co najmpiej 70N uzytkownikdw lokali w nieruchomoscei mieszkaniowej,
d) dofinansowania~dpcifodami z dziatalnodci gospodarczej spotdzielni na podstawie
uchwaty walnego zgromadzenia,
e) innych zrédet.
2. Stawki odpiséw w ciezar kosztow mogg byé zréznicowane dla poszczegodlnych
nieruchomosci w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkéw, okresu




eksploatacji  budynkéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia a wynikajacych
z zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza rzeczowego planu remontéw. Jednakze
w obrgbie jednej nieruchomosci obowigzuje taka sama stawka odpisu.
3. Na podstawie uchwalonego przez Rade Nadzorcza planu funduszu remontowego
Zarzad Spotdzielni zatwierdza stawki odpiséw na fundusz remontowy Spétdzielni
w koszty nieruchomosci, ktdre jednocze$nie stanowia oddzielna, obowigzujaca w tej
samej wysokosci optate eksploatacyjng - fundusz remantowy nieruchomosci. Wyjatek
stanowi przypadek podjgcia przez Walne Zgromadzenie uchwaty W zakresie podziatu
nadwyzki bilansowej netto i przeznaczenie je{\ na pokrycie kosztu utrzymania
i eksploatacji nieruchomosci w pozycji
- odpis na fundusz remontowy zgodnie z art. 5
mieszkaniowych.

awy O~spdtdzielniach

v Zasolrdw mieszkamowych
A z zasobami mieszikarie ‘ Npigszojezdnie, parking,

3.finansowanie wymiany i spodko rwalych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych (z 5

ez pracownikow Spétdzielni poprzez
unduszu remontowego, przygotowanie

1.Dla kazdej
2.Plan remonkd lajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest uchwata Rady

Nadzorczej.
3.Zakres prac remontowych dlagieruchomosci mieszkaniowych w podziale na poszczegdline
rodzaje funduszy remonto ujmowanych nastepnie w planie rzeczowym remontow

sporzadza sie na podstawie konhtroli okresowych i przegladdw hiezacych stanu technicznego
budynkéw i budowli. Terminy i czestotliwosé kontroli i przegladow okresowych okreslone sa
przepisami Prawa Budowlanego.
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regulaminu, przy zachowaniu pierwszeristwa robét majgcych na celu :

a) eliminacje zagrozenia bezpieczedstwa uzytkownikow lokali i 0séb trzecich
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw

c) spetnienie wymagan ochrony érodowiska

d) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkéw
e) zachowanie zapobiegawczego charaktery remontu
5.Uchwalone przez Rade Nadzorcza plany rzeczowg
funduszu remontowego zasobdw powinny zapewnijaé ka?
wplywow i wydatkow tego funduszu w skali 3 lat,

6.Rada Nadzorcza moze dokonaé korekty zatwierdzonego WczeSpiei s przypadku
koniecznodci usuniecia skutkdw katastrofy lub wystapienia awari)
7.Nadwyzka lub niedobér na funduszu remontowym poszczego\nych, nieruchowmodci nie
podiega indywidualnemu rozliczeniy w forphi

1.Fundusze remontowe celowe, o ktérych mowsg 3 80 regulaminu,
tworzone sg wcelu zrealizowania ol emontawych w oparciu o uchwate
Walnego Zgromadzenia.

-dotacji celowych uzyskdnycl g : fundusze Unii Europejskiej i inne,
Zacych 2 dziatalnodci|gos podarczej spotdzielni.
3.Fundusze remontowe delowe moga by¥c tworzone na zafania realizowane w krétkim
okresie (do jednego roku, jedo zadarie), jak tez na zadania

funduszu remontowego oraz ewidencje
zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy

wpwow i wydatkéw/ funduszu remontowego
ofspotdZielniach miegzkanioy ych.

2.Pod pojecten wgtywdw, o ktérych mowa w art. 4 ust, 4 pkt 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkamiowych™la pieruchomodc okreslonych w ust. 1 rozumie sie wartosé naliczonego
w ciezar koSatow danej nieruchomosci odpisu na fundusz remontowy spdtdzielni oraz
ace z wpfat, o ktérych mowaw § 4 ust 1 d.

3.Ewidencja wydatkdw okré¥lona W art. 4 ust. 4" pkt 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych dla nierschomgici okreslonych ust. 1 dotyczy faktycznie wykonanych
i optaconych prac remontowycl na tych nieruchomoéciach.,

i



§9

1.Zmiany rodzaju i zakresu prowadzonej dziatalnosci remontowej, nie wymagaja korekty
niniejszego regulaminu, o ile wynikaja z zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej
rzeczowego planu remontow.

2.Wykonanie prac remontowych z funduszu remontowego odbywa sie przez konserwatorow
lub wykonawcéw wytonionych zgodnie z zasadami Regulamjru ogtaszania i przeprowadzania
przetargow na wykonanie rob6t remontowych realizowanych w'Sétdzielni.

3.W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci prac remontowych
spowodowanych awarig, a w szczegdlnosci tych, o ktotyech\s M. § 6 ust4d ai b

niniejszego regulaminu, Zarzadowi przystuguje prawo zlecekia ch prac poza
kolejnoécig ustalong w rocznym planie remontéw z pomi drQgi przetargowej
W takim przypadku Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest ka2 szym
posiedzeniu Rady Nadzorczej udzielié petnej informacji na temat \xon konapia
tych prac oraz ich koszcie

4.W innych uzasadnionych przypadkach koniecznodci ontowych poza
kolejnoscig Zarzad moze wystapi¢ do 2 ' te _rgeczowego planu

remontow na biezacy rok.
5.W trakcie realizacji rzeczowego planu remontow N
- reallzaqe robot w kolejnosa wym -. ; i - @szowego planu remontdw,

obcigzaja funduszu remontowego
ahowi zatacznik nr 1 do niniejszego
iezagce koszty dziatalnosci eksploatacyjnej
] ktorych mowa W § 3, ust 5 regulaminu obcigzajg pozostate
ng polityka rachunkowosci w spétdzielni.

ym” uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwata nr 15/2006
iafg zatwierdzong Uchwatg RN nr 38/2012 z dnia 21.09.2012r.

gospodarki funduszem™emont
z dnia 13.02.2006r. wraz zé

— grzdewodnlczqca
a
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Zalgeznik nr 1
do regulaminu zasad tworzenia i gospodarowania funduszu remontowego

Nie obciaza si¢ funduszu remontowego Spoldzielni wydatkami i kosztami prac poniesionymi
na:

1. okresowe przeglady techniczne wynikajgce z przepisow prawa budowlanego,

2. okresowe 1 biczace przeglady wynikajace z warunkéw- technicznych uzytkowania,
przepisow dozoru technicznego 1 wzgledéw bezpieczenstwa
3. okresowa 1 biezgca kontrole budynkéw, budowld
przyimowania zgloszef awarii i usterek przez mieszkanca
4. biezaca konserwacje. regulacic i naprawy wszystkich

3

1 urzadgen infrastruktury oraz

w  budynkach
ych, wyjsé na
dach, kompletowanie i dorabianie kluczy, wymiang zawiaséw, 1
drzwiowych oraz drabinek wlamwych

odcinaj qcych i ewentualne zatozenic opasek zacisRe
- przeczyszczaniu i udlozmemu ¢ izacyjnych w  glownych pionach
1 poziomach, przewoddw wentyla
- zabezpieczaniu niespraw) ych
1 zamknigcie doptywu gazu
- naprawie uszkodzony¢h zaworéw armapf zez Wymiane pfowic lub  uszezelek

iccie od instalacii

spustowycly,
- wymianie
i poziomach

i eni zezelnient instgldcji wod.-kan. w gldwnych pionach

wystepujacych na instalacj elektrycznej, w tym w pionach WILZ
miang zabezpieczen 1 wkiadek topikowych,

- kontroli dzialahia i eweéntualnej naprawie lub wymianie automatéw oswictlenia na klatkach
schodowych,
-kontroli dziatania i ewd
wjazdowych,

- kontroli i naprawie instalacji odgromowej
-inne naprawy o charakterze awaryjnym. o
8.drobne naprawy ogolnobudowlane polegajace w szezegdlnosei na: f
-naprawic elementéw matej architektury 1 v»,'»yqaosa'z’:v‘cﬁ-ipr41{»1(-3ciy\man;z.::lbau\%«'“}ff--%f1

naprawie automatdéw instalacji sterujgcej otwieranie bram



-uzupelnianiu  drobnych ubytkéw malarskich, odnawianiu powlok malarskich drobnych
elementéw budynkéw i budowli, zwlaszcza w zakresie ochrony przed korozja,

-uzupelnianiu drobnych ubytkéw tynkow do wysokosci 3,0 m zewnetrznych elewacji oraz
wewngtrznych w pomieszezeniach ogdlnego uzytku,

-uzupelnianiu drobnych ubytkéw plytek chodnikowych, kraweznikow i innych elementow
drog, placéw, zatok parkingowych i parkingéw,

- wykonywaniu drobnych prac spawalniczych w wyposazeniy budynkéw, budowli i urzadzen
mfrastruktury,

wplyw na utrzymanie w nie pogorszonym stanie technicznym i ) nierdshomosei,
anie obj(;te planem rzeczowym funduszu remontowego

12. prace remontowo-budowlane polega budynkach
i nieruchomosciach gruntowych, jezeli ich wy DO usunigciu
awarii, gdyz zagraza to zdrowiu lub zyciu miesZkaiica Zpos i pfywa na stan
techniczny budynku lub nierucho 1 / zielni moze podja¢ decyzje
0 wykonaniu prac remontowo-b dowlanycl za SlOdkl pow odzace\z wplat na eksploatacje
1 utrzymanie nieruchomosci /4 nduszy remontowego danej
nieruchomosci brakuje $rodko nigskiem o wykonanie

remontu, popartym przez ¢o ngfmniej 70 % ogétfu uzytkownikow tej nietuchomosci .




