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- lokali mieszkalnych.
- lokali uzytkowych,

- garazy

stanowigeych  wlasnosé lub  wspolwlasnose  spoldzielni oraz  nieruchomosel  wspdlnych

objelych jej zarzadem na podstawic ustawy o spoldziclniach mieszkaniowych., a takze
nieruchomosel  stanowiace mienie  spoldzielni  zabudowane  urzadzeniami  infrastruktury
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technicznej. w tym urzadzeniami § sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkéw oraz sluzace prowadzeniu przez spoldzielnie dziatalnogei
w zakresie szeroko poietej administracji.

3. Do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza sie miedzy innymi:

- koszty eksploatac]i i utrzymania nieruchomosei;

- odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

- koszty dzierzawy poremnikow na odpady;

- koszty dostawy energii cieplnej;

- koszty dostawy wody 1 odprowadzenia sciekow;

- koszty dostawy gazu;

- koszty eksploatacji dzwigdw,

- podatek od nieruchomosci;

- oplaty za wieczyste uzytkowanie grunto

- koszty oswietlenia czesei wspdinych nieruchon
§2

zgscl wspodnyeh nieruch

rNkosztow nieruchomodel

Ewidencja kosztow utrzymania
lokalowych oparta jest na ppzyjetyc S enia rachunkowosci

2. Wyslapienie w ciggu rok
gospodarki zasobami—micszkantowymi moze by¢ podstawad do dokonania korekty planu

§3

jest mowa o

Jezeli w dalszej czescei Regulamimy
- uzytkowniku lokalu nalezy” przez to rozumieé: czlonka Spétdzielni posiadajacego
spotdzieleze prawo do lokalu tub prawo odrebnej wlasnodei lokalu; najemce lokalu
mieszkalnego: nie bedgcego czlonkiem spoldzielnt wlasciciela lokalu lub  posiadacza
wlasnosciowego prawa do lokalu; osobe zajmujaca lokal mieszkainy bez tytutu prawnego

(wykiuczony, wykreslony);

;
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- czgsel wspdlne nieruchomosei o grunty oraz e czesel budynku wraz z urzadzeniami, kiore
nie stuzg wylacznie do uzytku pojedynczego wilasciciela.

Nalezg do nich: fundamenty 1 inne elementy posadowienia budynku, stropy miedzy
kondygnacyjne, $ciany konstrukeyjne i dzialowe, dach, elewacje, stolarka okienna i drzwiowa
w czesel wspolnej. piony instalacyjne: wody — wraz z zaworem, kanalizacji, gazu — do

pierwszego zaworu odeinajgcego fgcznie z tym zaworem s _w przypadku wystepowania

z grzejnikami, kiatki schodowe, dZzwigi, elementy konstrukcyjns Jinnbalkomaw z izolacjg

oraz obrébkyg blacharska, balustrady 1 piyty loggii | ciggi
komunikacyjne. pomieszezenia pralni. suszarni, wozkownie, pomies %Ne

przewody  wentylacyjne,  pomieszezenia

wewne(rznymi, instalacja domofonu wraz z/Aasetly beZaparatd orexyceh\w mieszkaniach

znajdifgsesie na teremesnieruchomyscei takie jak:

usytuowane w obrghie lub na terenie nieruchdrosci. 7esel wspolne;
nieruchomoscei te elementy budynku iz posazemiq, ktore sfuzg wyltgcznie do

uzytku jednego wilasciciela . balkonow bez izolacji
1 obrabek blacharskich, stol wodociggowe] na
odgatezieniu od pionu za zgwor \ Jhef na odgalezieniu od
pionu bez tréjnika | gazowej ng L6d pionu bez zaworu odeinajgeego, elekiryczne;

od licznika energii elektry

wszystkich  nieruchomosei

budowlanywai o chargkterze stalym;,

ywana to nieruchomos¢ gruntowa, na ktorej nie sg posadowione

- nieruchomos$c™yezabt
zadne obiekty budowlane o charakierze stalym;

- nieruchomos¢ budynkowa to bydynek trwale zwigzany z gruntem, kiorego Spoldzielnia jest
wlascicielem Jub  wspolwlasticielem i okreslita lub moze okreslic zgodnie z ustawg
o spoldzielniach przedmiot odrebnej whasnosei wszystkich lokali w tej nieruchomosces.

- nieruchomosé¢ lokalowa to czes$¢ nieruchomosei budynkowej. dla kiorej okresiono jub

mozna okreslié przedmiot odrgbnej whasnodei oraz stwierdzi¢ jej samodzielnose,

i,



- pomieszezenie przynalezne to pomieszezenie stanowiace czesé skladows lokalu, chochy
nawet do niego bezposrednio nie przylegalo, a bylo polozone w granicach nieruchomosci
budynkowe;j:

- jednostki  zarzadzajgco - administracyjne to  wydzielone organizacyjnie  jednostki
wykonujace  w  sposdb  specjalistyczny  czynnosei  zarzgdzania 1 administrowania
nieruchomosciami. Naleza do nich Zarzad 1 jego administracjgoraz administracje osiedli XV-

Lecie 1 Golgbiow I;

prowadzeniem ksigzek obiektow budowhan NAZ . hnickpe] zgodnie
7 wymogami prawa budowlanego:

- kontroly utrzymania nalezytego porz ! eszezen 1 ourzadzen budynkow

sprawowaniem nadzoru nad™w i/ rermfontdw oraz usuwaniem awaril

i je) skutkow;

Koszty GZM Spoétdzielni obejmuja:

- koszty utrzymania nieruchomosci lokalowej;
- koszty utrzymania czescl wspdine] nieruchomoscei:

- koszty utrzymania mienia ogdlnego Spoidzielni:

6




83
Do kosziow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomoscei lokalowej zaliczamy:
- koszty dostawy energii cleplne] zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania 1 podgrzania
wody;

- koszty dostawy wody 1 odprowadzenia $cickow;

- koszty dostawy gazu do nieruchomesei wyposazonych w
- koszty dzierzawy pojemnikdw na odpady;

- podatek od nieruchomoscel dotyezgey danego lokalu nalich
nieruchomosei lokalowej oraz powierzehni pomieszezenia przy 200 u, o ile nie
Jest on uiszezany przez wladciciela,

Do kosztow zwigzanych 7 eksploatacig \eruchomosci
zaliczamy:
- koszty zarzadu i administrowantia;

- koszty sprzgtania;

degradacji (liscie, tr
oraz odpadow wielkogabapgtowych 1 gruzu réwniez—ponad har

notrzeb:
- koszty konserwacji obey
- koszty eksploatac)i instali

- koszty ubezpieczenia majgt

Pe

- koszty odwietle

-

2 W0.8.m,

§ 10

z cksploatacjy i utrzymaniem mienia ogdlnego Spéldzielni

Do kosztow  z2dwgzany¢
zallezamy:

- koszty zarzgdzania | admi pania;

- koszty sprzatania;

- koszty wywozu odpaddw ulegajgeych biodegradacii (liscie, trawa, galezie drzew i krzewdw)
oraz odpadow wiclkogabarylowych i gruzu rdwniez ponad harmonogramowych w miarg
potrzeb:

- koszty napraw i remontow;




- koszty konserwacji obeych 1 wlasnych:
- koszty zuzycia energil elektrycznej - oswietlenie zewngtrzne:

oswietlenie terendw niezabudowanych,

- koszty zuzycia wody | odprowadzenia $ciekow wynikajace z rdznic wskazan wodomierza
glownego a wodomierzy budynkowych:

- podatek od nieruchomosel;
- oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow;

- koszty pozostale utrzymania mienia ogdlnego Spoldzieini,

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW UTRZYMA
LOKALOWYCH

Szezepdiowe zasady rozhczania kosziow doslrwy CrEll cle } pErzewania
Zirezania kosztow
energii cieplnel dla celow centralae mRewania i ceng cieplej wody oraz dostawy

Rozliczente kosziow dost

Szezegolowe  zasady wody\ 1 odprowadzenia sciekdw

stawy

zakup i dostawe w ilosci dkreslope] przez wskazania zbiorczych licznikow.

4. Koszty zuzycia gazu rozlicZa si¢ w okresach rozliczeniowych ustalonych zgodnie z § 54,
pkt. 2 ninigjszego Regulaminu na poszezegolne fokale mieszkalne proporcjonainie do liczby
zamieszkalyveh osdb.

5. Spdldzielnia dokonuje rozliczenia zuzycia gazu poprzez pordwnanie kosziow i wplywow
zaksiggowanych na dane) nieruchomosci w  wyznaczonym  przez  Zarzad  okresie




rozliczeniowym. Nastepnie ustala niedobodr lub nadplale na jednego mieszkanca, biorac za
podstawe rdznice pomiedzy rocznym kosztem zuzycia gazu a naliczonymi przychodami
podzielong przez liczbe mieszkancow wedlug stanu na ostatni dzien roku rozliczeniowego.
6. Rdéznica powstata w wyniku rozliczenia obeigza lub uznaje uzytkownika danego lokalu,

§ 14

Rozliczenie kosztow wywozu $micci i dzierzawy pojemnikow

. Rozliczenie kosziow wywozu odpadow okresla uchw

Utrzymania Czystosci 1 Porzadku Na Terenie Gminy MiastaRac
2. Oplatg za dzierzawe pojemnikdéw zgodnie z Uchwalg Rady MNas ¢ @@ obcigzono
Spotdzielnie a tym samym jej lokatordw.
Optata za dzierzawe liczona jest w nastepujgey sposdb: kwota
z danego osiedla podziclona przez ilosé lokgh~uj
oplat,

Rozliczenie podatku od nieruchomoscl w czesel

1. Koszty podatku od nieruchomosci

4. Podatek od nieruchomy
lokalowe] oraz powierzchni pdomileszeZenia przynalezneg
Uchwalg Rady Mi a dany rok.

sci naliczany”jest od powigrzchni uzytkowej nieruchomosci

5. Jednostke sodatku od ni 1 m? p.u. lokalu.

3
Roznige indywidualnego rozliczenia rzeczywiscie poniesionych kosztow
utrzyman SCl atowe] wymmemonych w § 8 w podziale na poszczepodlne

aodatku od

mi mi zaliczkami na poczet tych koszldw rozlicza si¢ nastepujgco:
- w przypadku n¥dptafy — uzytkownik lokaiu polrgea wskazang w rozliczeniu kwotg nadplaty
7 najblizszdy pane)  oplaty  czynszu.  Jezell nadplata  przewyisza  wysokose

nszowej pozostata do odjecia réznica nadplaty przechodzi na
czynsz. Kwota nadplaty pomniejszana jest kazdorazowo
0 wysokos¢ zadtuzenia wzp Spdtdzielni wynikajacego z roznych tytuiow.

- w przypadku niedoptaty — uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zaplaty wskazane]
w rozliczenio kwoty w terminie okreslonym w zawiadomieniu o rozliczeniu,

..........



V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJH 1 UTRZYMANIA
CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI

§17
1. Koszty eksploatacji i utrzymania czesel wspdlnych nieruchomoscei sq ewidencjonowane
odrebnie dla poszezegolnych nieruchomoscel bez wzgledu na fo, czy dokonano wyodrebnienia

iokalu, czy tez nie.
zypisa¢  do  okreslonej

2. Koszty eksploatacji, ktérych nie da si¢  bezpogrednio
je n WS¢l proporcjonalnie

nieruchomosci tzw. L koszty og(’)lne’"
do powierzehni uzytkowej |

4. Lokale stanowigce wyodrebniong wia tacii
danej nieruchomosci proporcjonalnie do 7 W blc;du na fakt
bycia czlonkiem Spoldzielni, czy ez po rezyg

5. Czlonkowie posiadajgce
whasnosciowe prawo do lokalu nie oraz osoby zajmujace lokal
na podstawie najmu lub nie muj: alu, ponaszg koszty eksploatacyi

i utrzymania czescl wspols Sci proporcjonalnieNg wierzehni uzytkowej

lokalu.

6. W stosunku do lokali udytkowych zpa nieruchomosel mieszkaniowe]
stawka eksploatacji moze\byé gee tla lokali mieszkalnych
Ewidencja kosztéw eksploatacjiTunhz ia czescel wypolnych nieruchomosei dokonywana

jest na pod%td y entdw Zrddiowych bezposted

tacji i utrzymania czedel wspolnych nieruchomosel uzytkownicy
13¢% z przemnozenia stawki eksploatac)i przez

OznicaNmicdzy kosztami eksploatacji i ulrzymania danej nieruchomosci .
omoschstanowi element kalkulacyjny stawki eksploatac)i ustalanej na rok

3. Planowana
wynik danej nieru
nastgpnyn:.

§20

Rozliczenie kosztdw zarzadu 1 administrowania nieruchomosciami

Koszty zarzgdzania obejmujg koszty zwigzane z funkcjonowaniem organow Spoldzielni oraz
jednostek administracyjnych i stanowia element kalkulacyjny stawki eksploatacii i utrzymania
nieruchomaoscl.




§ 21
Koszty funkcjonowania organdw i jednostek administracyjnych Spoldzielni obejmujg koszty
utrzymania nieruchomogcei przez nie zajmowanych oraz koszty zwigzane z zatrudnieniem
pracownikoéw w tych nieruchomosciach.

§ 22

1. Koszty zarzadu obejmuja w szczegdlnoscl:

- place pracownikow zarzadu w tym czlonkdw Zarzadu;
- koszty obstugi prawnej;

szkolenie pracownikow;

materialy biurowe;
- zakup i konserwacja sprzetu komputerowego i innego sprzetu biuro
- koszly zwigzane z uirzymaniem budynku
- koszty sprzgtania budynku zarzadu 1 od
- koszty ogtoszen prasowych;

- oplaly pocziowe 1 bankowe

- koszty funkcjonowania organge

- koszty pozostale zarzgdu.
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I, Koszty administrowaniy
- ptace pracownikow zatrddnic iergbotniczych w administracjach

osiedlowych;,

- sktadki na P.F.R.O.N;
- koszty pozostale administrowania.

2. Koszty administrowania rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej na
wszystkie kategorie lokali znajduiace sie w Spotdzieint (koszty ogdlne).




§ 24
W przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowe], w ktdrei czesé lokali posiada spétdzieleze
prawo do lokalu, a funkcje zarzgdzania zostaly ziecone firmie zewnetrzne] pozostajace
w Spoldzielni lokale nie obeigza sie kosztami administrowania.

§ 25

I m? p.u. lokalu.

§ 26
Rozliczenie kosztow sprzgtania nieruchomosci

. Sprzgtanie czesci wspdinyeh nieruchomosei odbywa sie\ pragz Wy synetr na

- sprzgtanie tlerendw  zielonych. placd zabay,_chodni ~<iged plgszo  jezdnych

- sprzatanie wiat smietnikowych;

- koszenie terendw zielonych wraz#

oodpadow i odpadow wielkogabarytowych (w tym gruzu) stanowi
stawki eksploatac)i.

Koszty konserwacj: niertehomodel sitami obeymi 1 wlasnymi

1. Koszty konserwaci obejmig koszty wykonania:

- pigeiolenich przegladow technicznych budynkow,

- pigcioletnich 1 rocznych przeglgddw technicznych instalacii gazowej:
- badan 1 pomiardw instalacji elektrycznej 1 piorunochronnej:

- przegladow kominiarskich kanaléw wentylacyjnych i spalinowych;




konserwacji § regulacii instalacii wewnetrznych w budynkach takich jak: centralnego
ogrzewania, zimnej 1 cieplel wody, cyrkulacji, kanalizacji sanitarne] | deszczowe], gazowe]
elektryvezne):
- konserwacji zieleni:
- konserwacji nawierzchm bitumicznej:

- innych nieokreslonych rodzajowo kosztow konserwaci.

2. Podstawag ustalenia kosztow wykonania tych prac sg koszly wykonawstwa zewnetrznego na

podstawie zawartych umoéw 1 zlecen oraz koszty wykenawsiwa preez konserwatorow

Spoldzielni  w ramach  przewidzianych planie  finanso
konserwacyjnych obeigzaja te nieruchomogC

2. W przypadku  kosztow  wygener
w administracji  osiedlowej, ktorych nie okreslone;

wszystkich

I. Koszty uzy i rozliczane odrebnie  dla

§ 32

Koszt rozliczania monitoringu

]. Kosziem instalacji monitoringu wizyjnego wraz z przylaczem internetowym obcigza sie
w 50 % fundusz remontowy danej nieruchomosci. pozostale 50% obcigza mieszkancdw dane;




nieruchomosci dzielge owg kwote na wszystkic lokale. Wynika to z faktu, ze instalacja
monitoringu zaliczona jest do czesel wspdlnej nieruchomosei.

2. Abonament za prowadzenie obserwacji przez {irme zewngtrzng poprzez system kamer oraz
koszt utrzymania lgcza internetowego ponoszg mieszkacy nieruchomosel w 100% dzielge
ow koszl na wszystkie lokale.

51% lokali mieszkalnych
z¢ instalacja monitoringu

3. Monitoring na danej nieruchomosei instaluje sie na w
a jego koszlem obcigza sie wszystkie lokale. Wynika to
zaliczona jest do czesel wspdlnej nieruchomosel.

§ 33
Rozliczenie kosztow ubezpieczenia majgtkowego

Koszty ubezpieczen obejmuja:
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osziéw  en o$wietienie czesci  wspélnych

z instalacji administracyjnej czgsé kosziow, zgodnie z metods okreslona przez Zarzgd
odnoszona jest w koszty eksploatacii diwigow. Przeksiegowanie odbywa sie wedlug
schematu:

- 0% - w koszty eksploatacji dzwigdw:

- 60% - w koszty oswietlenia czesci wspolnych nieruchomosed,




4. Koszty okreslone w ust. 1 pomniejszane sa rownicz o (¢ cze$é kosztow energii, kiora
zuzywana jest przez:

- wykonaweow robot na budynku;

- innych odbiorcow, ktorzy otrzymali zgode Zarzadu na pobor energii z budynku.
Korzystajgcy z zasilania administracyjnego obcigzani sg kosztami poboru energii elektryczne;
na podstawie dokumentu sprzedazy (Faktury VAT) wystawjonego przez administracjc
osiedlowsg.

inne pomieszezenia wspdine) ewidencjonuje si¢ odrebnie dla pos: mosei,
2. Jednostky rozliczeniowg kosztow oswietlenia czesci wspolnych\nie Uk

p.u. lokalu,
3. Na pokrycie kosztow oswictlenia czedei wspé rey 1izytkownicy lokali
wnosza oplaly skalkulowane na podstawie AN 3 okihoraz wyniku
za rok poprzedni,
4. Koszly zuzycia energii elektryczne] na cele admimigtracying stanowia element kalkulacii
stawki eksploatacyjnej 1 utrzymamd nieruchomosei.

2. Koszty podatku od niéxuchomosei z lefuchomosei rozliczane sg na
poszezegdlnych uzytkownikow ' ierzchni uzytkowej lokali bez

3. Jednostks m? p.u. lokalu,

4, i lokali mieszkalnych stanowig odrebng
skladowa oplaty eks agyjne). W lokalach wuzytkowych 1 parazach podatek od
nier ; peyHestawki eksploatac)i.

2R ' { wnOszg  optaty  skalkulowane na podstawie prognozy kosztéw
planowanego r rag/ wyniku za rok poprzedni.

0. Okresem rogliczentewym kosztdw podatku od nieruchomosei jest rok kalendarzowy.
§ 38

szyste uzytkowanie gruntdw

Rozliczenie kosziow oplai za wid

1, Ponoszone przez Spotdzielnid oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow ewidencjonowane
sg odrebnie dla kazdej nieruchomoset, ktora takie koszty generuje.

2. Obcigzenia poszezegolnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntow dokonuje
si¢ proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej lokalu.




3. Wiasciciel lokalu  stanowigcego odrebng  wiasnode, bedaey  wspdluzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzgeego wskiad nieruchomosei. w ktore] lokal ten jest polozony
rozlicza si¢ indywidualnie z tytulu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu z wlascicielem tego
gruntu,

4, Koszty oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu dla lokali mieszkalnych stanowi element
kalkulacyiny stawki eksploatacji. W lokalach uzytkowych A_garazach oplata za wieczyste

5. Na pokrycie kosztow wieczystego uzytkowania gruntd lokali wnesza oplaty
wg stawek okreslanych na dany rok kalendarzowy 1 zazwie chwalg Zarzadu

Spoldzielni.
§ 39

Rozliczenie kosziow odpisu na {undusz remontowy

Roziiczenie kosztow eksploatacii dzwigdw osobowyeh

1. Koszty eksploatacji dzwigd drebnidndla kazdej nieruchomosci,

kidra takie koszty generuje.
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2. Koszty eksploatac)i dzwigdw/Obejmuja:

- koszty konserwac)i podglawpwey,

- koszty konserwacii biezgee])

- koszty remontow,

3. Podstawg ustalenia kosztow atacyi jest ilos¢ dz

stawki za ich weje, remonty, energie elekiryce;

 zamieszkale w nieruchomosciach

4. Za osopf korsystajgee X
dywigl 7z pomingg
zhy 0s0b zamieszkujgeych na pierwszym pigtrze.

0sdb  zamieszkujgeych  na  parterze

zastosowaniu  zatwierdzonych w  planie  finansowo-

1ieszkalnych wnoszg oplaty na poczet eksploatacji dzwigow

6. UzytkownieJokali
obejmujgee:
- konserwacje podstawowaNbigZgca dZwigow;
- remont dZwigow:

- modernizacje 1 wymiang dzwigow.




VI. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACIH I UTRZYMANIA
MIENIA SPOLDZIELNI

§ 41
Koszty utrzymania 1 eksploatacji mienia spotdzielni obejmuja:
- koszty lokalt uzytkowych (pawilony) stanowiacych wlasnos¢ spoldzielni, do ktdrych
i prawnego;

zaliczamy lokale zajmowane na podstawie umowy najmu i heé2x

- koszty mienia spoidzielni przeznaczonego do wspdlnegd korzystana przez okreslong grupe

nieruchomoscei;
- koszty mienia ogolnego tzw. niezabudowanego spdldzielni.
§42

Rozliczenie kosziow eksploatacji 1 utrzymania lokali stanowigcych v

asngéé Spoldgielni

i. Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokalhl stz iacych wlasno$c\spoidzieln zalis

w szezegdlnosel:
- koszty zarzadu 1 administrowania,

- koszty konserwacii wlasnych i obeych;
- koszty napraw i remoniow;
- koszty sprzgtania terenow;
- podatek od nieruchomosey.

- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow;

2. Koszty eksploatacji ania lokali wlasnos¢e  spoldzielni sy

ewidencjonowy e dla poszezegolinych nieru

i obcigzane s
disac \do okreslonéi—nieraetiomoscl. Roziicza si¢ je na wszystkie

I utrzvmania lokab

srkainych, garazowych i uzytkowych.

stanowigeych mienie spoldzielnt ponoszg

§ 43
Rozliczenie “kosztowsgksploatacji 1 utrzymania mienia Spildzieln przeznaczonego do
wspolnego korzys
1. Do kosztdw eksplontacji 1 Utgzymania mienia spdldzielni przeznaczonego do wspolnego

¢ nieruchomosel zalicza sig w szezegodlnosci:
- koszty konserwacji wlasnych i obcych;

- koszty napraw i remontdw;

- koszty sprzatania terendw;

- koszty energii elektryczney;




- koszty centralnego ogrzewania,

- podatek od nieruchomodci:

- oplaty za wieezyste uzytkowanie gruntow;
- pozostale koszty eksploatacji.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia przeznaczonege do wspdlnego korzystania sy
ewidencjonowane na wyodrebnionych w tym celu kontacly astepnie rozliczane na grupy
nieruchomoscel, kidrym to mienie stuzy.

3. Koszty eksploatacii i utrzymania micenia przeznaczone 3 spilnego  korzystania

uzytkowej wszystkich lokali.

4. Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania mie rzeznaczonego do
calicza si¢ wszystkie koszly poniesiong’ na to nifesie_chociazby \uzytkownicy lokali
bezpodrednio z tego mienia nie korzystali:

wspoOlnego korzystania

stanowig element kalkulacyj —eks ) rieruchomoscl, ktore

I zefhl zalidza si¢ nierughomjosci, budowle 1 urzadzenia

- chodniki, 2qsiedle iggl pigszo-jezdpé dostepne dla ogdhu mieszkancow
osiedla orgz v y ve stanowis drchai ziclone dziatki jako wiasnos¢ RSM;

- koszty energii elektrycznen
- koszty napraw, remontow i konserwac)i stuzgcych ogotowi mieszkancow RSM,

4, Koszty mienia ogélnego Spoldzielni ewidencjonowane 1 rozliczane sg na caly zaséb
fokalowy Spoldzielni proporcjonainie do powierzehni uzytkowe) wszystkich kategorii lokali

z podzialem na Osiedla.




5. Jednostka rozliczeniowy kosztow cksploatacji i utrzymania mienia ogélnego Spéldzieln
Jest 1 m® p.u. lokali.

0. Koszty mienia ogoinego Spoldzielni stanowiy element kalkulacyjny stawki eksploatacji,

VIL POZYTKI | PRZYCHODY Z GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM
§ 45

L. Pozytki stanowig przychody nieruchomosdei z tytuld erzawy lub oplat za
korzystanie z mienia bedacego czescig wspdlng nieruchomose lencjonowane na
danej nieruchomosci.

2. Pozytki t inne przychody 2z nieruchomosdci wspdlne] stukg datkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czedei pr2 ki

Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnodei gospadarcse; roze\pIzeznaczyé
wooszezegolnosel na  pokrycie  wydatkow 2w ER

1 osoby zajmujace
\ innych przychodow z whasne;

dziatalnosci Spoldzielni.

I. Strate bilansowg Spoétdzielnrpokyy kolejnodel z funduszu zasobowego,

nastepnie z fundu

4l za lokale

[ krygie  poszezegdlnych  kosztow  utrzymania 1 eksploatacji  zasobu
mieszkani ane sg w oparciu o plan {inansowo-gospodarczy spotdzielni.

2. Poszezegdln: icy lokali w zaleznoscei od posiadanego tytulu prawnego do lokalu,
charaktleru przeznag lu, nieruchomosei w ktorej znajduje sie lokal oraz osoby

nelksploatacy lokalu.
§ 50

l. Caonkowie spoldzielni posiadajgcy spotdzieleze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do

pokrycie kosziow utrzymania

tokalu mieszkalnego oraz fokalu uwzytkowego 1 parazu. obowiazani sg do uczesiniczenia




w kosztach utrzymania 1 eksploatacji ich lokali poprzez wnoszenic nast¢pujgcych
miesiecznych opiat:

- zaliczkl na pokrycie kosziow utrzymania i cksploatac)i lokalu okreslone w rozdziale IV
niniejszego Regulaminu;

- oplaty eksploatacyjnej z tytutu spoldzielczego prawa obejmujacej koszty utrzymania Jokali
stanowigeych wlasno$é spdtdzielni, w tym: podatek od niepashomosei i oplata za wieczyste
uzytkowanie gruntdw przypadajgce na lokal, wydatki pa badamia i przeglady wykonane

w lokalach:

- oplaty cksploatacyjnej obejmujgeej koszty utrzymania i esel wspoinych
nieruchomosei, koszty utrzymania 1 cksploatacji mienia spd onego do

- oplaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszty utrzymania 1 eksplogtac x6Ingeo
spoldzielni;
- oplaty eksploatacyjnej odpowiadajgce iSOw-na D S7~+ jieruchomosci

zpodnie 7 postanowieniami regulaminu,
2. Cztonkowie spoldzielni bedacy wilascicielami
uczestniczenia w kosztach utrzymana—d  eksploataeyi

nastepujacych miesigeznych o

nionvch nie bedgey czlonkami spétdzielni obowiazani sg do
uczgs 4 rcksptoatacii ich poprzez wnoszenie nasigpujacych

osztow utrzymania i cksploatacyi Jokalu okreslone w rozdziale 1V

- oplaty cksphoatacynej obeimujace] koszty ufrzymania i eksploatacji ¢zgsei wspolnych
nieruchomosei. Koszt ymania 1 eksploatacii mienia spoldzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystanid
- oplaty eksploatacyjne] odpodiadajacej odpisowi na fundusz remontowy nieruchomosci
zgodnie z postanowieniami regulaminu.

4, Wiasciciele wlasnosciowego prawa do lokalu nie bedgey czlonkami spotdzielni obowigzani
sq do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie

nastgpujgeych miesigeznych oplat:




- zaliczki na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu okredlone w rozdziale 1V
niniejszego Regulaminug

- oplaty eksploatacyjnej obejmujgeej koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspolnych
nieruchomosei, koszty utrzymania i eksploatacji mienia spéldzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania;

- oplaty eksploatacyinej ogoélnej obejmujgcej koszty utrZwmania i eksploatacji mienia
ogdlnego spdldzielni;

- oplaty eksploatacyjne] odpowiadajgee] odpisowi na fundusy ywy nieruchomosci
zgodnie z postanowieniami regulaminu.

§ 51

niejszej niz
kovl) u[uymdma 1 cksploaidql m'- TprEeznaczonegodo wspt 1ego korzyslama 1 0gdlnego

korzysei, Wysokos¢ odszkodowania uste g8 arciy o planowahe koszty uchwalone

w planie {inansowo-gospgd:

W mmuclmmosu, korzystam

wspoine;.

AN

2. Zasady ZNC corgystlania przey/ je ownika z c7c—;<§ci klatki ‘schodowej,

§ 53

ddzielezego prawa do lokalu mieszkalnego, z wkiadu mieszkaniowego lub
zonego przez bylego czlonka potrgea si¢ z wyplaty osobie uprawnione;
1 zgbowiazania z tytulu zaleglosei w oplatach eksploatacyjnych
innych tytutdéw np. wykupu gruntu. wykonania ustugi, koszty

Po wygasnieciu §
budowlanego zgroma
wymagane wobec spoldzie
za lokal oraz zobowigzania z
operatu szacunkowego itp.

§ 54

{. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi roziicza si¢ w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.




]

. W przypadku kosztow:

3

dostawy ciepia na cele ogrzewania 1 podgrzania wody.

dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekdw,

- dostawy gazu

okresem rozliczeniowym jest 12 kolejnych miesigey  okreslonyeh  przez  Zarzad
w harmonogramie rozliczen odregbnym dla zasobdw znajdujacych sie na terenie dziatania
poszezegolnych Administracji Osiedlowych, Rozliczenie\pastepuje™w_ciggu trzech miesiecy

po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

- jeden m? powierzchni uzytkowe] lokaiu
- jedna osoba zamieszkujgea lokal;

- wskazanie urzadzen pomiarowych:
- jeden lokal mieszkainy;
- budynek;

- nieruchomosé;

- udzial w czesel wspolngj nigruchomoscet.

L. Powierzchnig uzytkowgNokalu miesz jest lerz¢hnia wszystkich pomieszezen
znajdujacych sie w lokalu
wynikajgea 7

, ktdrych wysokos$é od podlogi do
7 140 cm. Jezeli wysol\osc pommwugma lub jego czegsel wynosi od
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50%
anieszCxenia lub jego czesei, Powierzchnig lokalu lub jego czedcei
icksgZe] 220 cm, zalicza sig¢ do powierzchni uzytkowe) Jokalu

sulltu wynosy
140 do 220 on
powierzchni tego
0 wysokosdel rownej jub

mieszkalnego w catosel.
4. Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wielokondygnacyjnych zalicza sig 50%
powierzchni rzutu poziomego schodow lgezacych poszezegélne pomieszczenia wewngtrz

fokatu.

R
oo




§ 57
I. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzehni¢ wszystkich znajdujgcych sig
w nim pomieszezen oraz pomieszezenr przynaleznych, takich jak kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, zamkniete pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki,
piwnice. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rOwniez powierzchnig zajety przez
meble whudowane lub obudowane oraz przez urzadzenia wechniczne i instalacje zwiazane
7z jego funkeia.

. Liczbe osob zamieszkujgcych dany \ e S 3 staonego  przez
administracje  osiedlowe z  uwzglednieniens ie7 ZITrt s przez
uzytkownikow lokali.

do niezwlo¢znego podawania do ewidencji
szkatych w lokalu potwierdzone

4, Uzytkownik lokalu
Spoldzielni kazdorazowego s
stosownym dokumentem

: [‘}I/ypddkdth do momentu 7asqd/c,nla praw do nabycm lokalu nie
nalicza stesktadnikfv eksploatacyjnych, ktorych jednostka kalkulacyjng jest osoba.

czlonkow mozliwose wszez@sid przez Spoldzielnic postepowania wewnglrzspoldzielczego.
9. Administracja osiedla, po powzigeiu informacii o zamieszkiwaniu w lokalu osoby lub oséb
nie zgloszonych do naliczenia oplat po przeprowadzonym wywiadzie srodowiskowym

wnioskuje do dziatu czynszoéw o dokonanie korekty.




§ 60
Udzial wiladciciela fokalu wyodrebnionego w nieruchomosel wspolnej odpowiada stosunkow)
powierzehni uzytkowej lokalu wraz z powierzehnig pomieszezent przynaleznych do laczne;
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszezeniami do nich przynaleznymi,
Udzial wyrazony jest wlamkiem dziesigthym 2z dokladnodeia podang w uchwale Zarzadu
w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosei Jokati,

§ 61

Postanowienia szezegdlowe w zakresie ustalania oplat za lokale

2. Uzytkownicy garazy wnoszg oplaty w wysgkosel

podstawie uchwalonego na dany rok plams
zatwierdzonego przez Rade Nadzorez

cia nazpodstawie umowy notarialnej spoltdzielczego wilasnosciowego
wlasplosei stanowigeego odrebng nieruchomos¢ lokajowa nabywea
ehia oplal okreslonych w ust. 1 od dnia zawarcia umowy

4. W przypadku na
prawa do lokalu lub pra
zobowigzany jest do uisze?
notarialnei przenoszacej na niego prawo do fokalu, chyba. ze strony postanowiy inaczej.

5. Od nie wplaconych w terminie naleznosci. o ktorych mowa w ust. 1. Spofdzielnia pobiera
ustawowe odsetki za zwloke. Naliczanie odsetek rozpoczyna si¢ od pierwszepo dnia miesiges
po terminie okrestonym w ust. 1.



6. Zarzad Spoldzielni moze na pisemny wniosek Czlonka Spoldzielni odstgpic od
egzekwowania naliczonych odsetek w calodei lub w czedel.

7. Czionek nie moze potrgead swoich naleznosei od Spoldzielni z oplat za uzywanie lokali.

§ 63
1. O zmianie wysokoscel oplat za vzywanie lokali Spoldzielnia zobowigzana jest zawiadomi¢
osoby, ktérym przystugujg tytuly prawne do lokali, co najmpiefna 3 miesigee przed uplywem
terminu do wnoszenia oplat, ale nie poznicj niz ostatnicgo(dnia miedgea poprzedzajacego ten

- osob_\f fhk[ycznic i(()rzysta_iac.e z lokalu,
- osoby nie bedace czionkami Spétdzielni. kidrym przysluguje spoldzieleze whasnosciowe
prawo do lokalu.




§ 67
Oplaty za uzywanie lokali powinny by¢ wnoszone na indywidualny rachunek bankowy
Spotdzielni podany na blankietach wptat z wyszczegolnieniem nazwiska 1 imienia
wplacajgcego oraz adresu lokalu. ktorego wplata dotyczy. Oplaty za uzywanie lokali mogg
by¢ rowniez dokonywane przez Internet lub w kasie Banku przy ul. Sportowej 5
i Zbrowskiego 104.

IX. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE\ G RKI ZASOBAMI

kali finansowane z funduszu
UJacyc,h lokale W budynkach

§ 69

jszego Regulaminu uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorczg uchwalag

e T e e e 04 .06.J006.....

Przewodniczgcy
Zastgpca Przewoomczacego Rady Nadm{gwrﬁgM‘

Nadzorcz
; ﬁ (: ﬂ/ L//C Marak Butkowsk:

Al ja arszews a
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