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Zasady ustalania podstawowych elementéw rozliczeniowych kosztow GZM
Postanowienia szczegdlowe w zakresie ustalania oplat za lokale

IX OBOWIAZKI SPOEDZIELNI W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

X POSTANOWIENIA KONCOWE

REGULAMIN

z pOzniejszymi zmianami),
4. Ustawa o ochronie pra
cywilnego (Dz. U. Nr 31

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby:
- lokali mieszkalnych,
- lokali uzytkowych,

- parazy
stanowiacych wlasnosé lub wspélwlasnosé spéldzielni oraz nieruchomosei wspolnych
objetych jej zarzadem na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze
nieruchomodci  stanowiace mienie spoldzielni zabudowane urzadzeniami infrastruktury
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technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkéw oraz stuzgce prowadzeniu przez spéldzielnie dziatalnosci
w zakresie szeroko pojetej administracii.

3. Do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza si¢ miedzy innymi:
- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;

- odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych;

- koszty dzierzawy pojemnik6w na odpady;

- koszty dostawy energii cieplnej;

- koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow;
- koszty dostawy gazu;

- koszty eksploatacji dzwigow;

- podatek od nieruchomosci;

- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntd

- koszty oswietlenia czg$ci wspdlnych nieruchomoscei.

Jezeli w dalszej czesChRegulaminu jest mowa o:
- uzytkowniku lokalu nalezy przez to rozumie¢: czlonka Spotdzielni posiadajgcego
spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrgbnej whasnosci lokalu; najemce lokalu
mieszkalnego; nie bedgcego czlonkiem spotdzielni wiasciciela lokalu lub posiadacza
wlasnosciowego prawa do lokalu; osobe zajmujaca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego

(wykluczony, wykreslony);



- czgSci wspdlne nieruchomosei to grunty oraz te czesci budynku wraz z urzadzeniami, ktore
nie stuzg wylacznie do uzytku pojedynczego wiasciciela.

Naleza do nich: fundamenty i inne elementy posadowienia budynku, stropy miedzy
kondygnacyjne, §ciany konstrukcyjne i dzialowe, dach, elewacje, stolarka okienna i drzwiowa
w czgécl wspolnej, piony instalacyjne: wody — wraz z zaworem, kanalizacji, gazu — do
pierwszego zaworu odcinajgcego tgcznie z tym zaworem,a w przypadku wystepowania
w lokalu gazomierza naprawa i wymiana instalacji gazowg] nastapi do zaworu odcinajacego

oraz obrobka blacharska, balustrady i plyty loggii i
komunikacyjne, pomieszczenia pralni, suszarni, wozkownie, P
przewody Wentylacyjne pomieszczenia Wspc')lnego uzytkowania 1 jAmi

uzytku jednego wiasciciela tj.;
i obrobek blacharskich, stole

architektura bgdace wlasnodcig
wszystkich  nieruchomosci

- mienie ogolne spotdzie
spoldzielni  stuzace

zadne obiekty budewlane o.charakterze stalym;
- nieruchomo$¢ budynkewa to hudynek trwale zwigzany z gruntem, ktorego Spoidzielnia jest
wladcicielem lub wspotwhagéicielem i okreslita lub moze okreslic zgodnie z ustawg
o spotdzielniach przedmiot odrebnej wlasnosci wszystkich lokali w tej nieruchomosci;

- nieruchomosé lokalowa to czeéé nieruchomosei budynkowej, dla ktérej okreslono lub
mozna okreslié przedmiot odrebnej whasnosci oraz stwierdzi¢ jej samodzielnos¢;



- pomieszczenie przynalezne to pomieszczenie stanowigce czg¢s¢ skladows lokalu, chocby
nawet do niego bezposrednio nie przylegato, a bylo potozone w granicach nieruchomosci
budynkowej;

- Jjednostki zarzadzajaco — administracyjne to wydzielone organizacyjnie jednostki
wykonujace w sposob specjalistyczny czynnosci zarzadzania 1 administrowania
nieruchomogciami. Nalezg do nich Zarzad i jego administracje oraz administracje osiedli XV-
Lecie i Golgbiow I;

- nadzorem nad zapewnieni Sci liow Yo nieruchomosci w tym: energii
cieplnej, elektrycznej, \ xdpadd munalnych i nietypowych i innych

- sprawowaniem nadzoru na
i jej skutkow;

III. POSTANOWERENIA SZCZEGOLOWE

§7

Koszty GZM Spétdzielni obejmuja:
- koszty utrzymania nieruchomosci lokalowej;
- koszty utrzymania czgéci wspodlnej nieruchomosci;

- koszty utrzymania mienia og6lnego Spoldzielni;



' i
iy

o
K(/y

/"

§8
Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci lokalowej zaliczamy:
- koszty dostawy energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
wody;
- koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,

- koszty dostawy gazu do nieruchomog$ci wyposazonych w Jicznik zbiorczy;

- koszty dzierzawy pojemnikow na odpady;

Do kosztow zwigzanych z eksploataci \ nieruchomosci

zaliczamy:
- koszty zarzadu i administrowania;

- koszty sprzatania;

zaliczamy:
- koszty zarzadzania i inistpowania;
- koszty sprzatania,
- koszty wywozu odpadéw ulegajacych biodegradacji (liscie, trawa, galgzie drzew i krzewow)
oraz odpadéw wielkogabarytowych i gruzu réwniez ponad harmonogramowych w miarg
potrzeb;

- koszty napraw i remontow;

)
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- koszty konserwacji obcych i whasnych;
- koszty zuzycia energii elektrycznej - o$wietlenie zewnetrzne;,
oswietlenie terenéw niezabudowanych;

- koszty zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekéw wynikajgce z réznic wskazan wodomierza
gtownego a wodomierzy budynkowych;

- podatek od nieruchomosci,

- oplata za wieczyste uzytkowanie gruntéw;
- koszty pozostate utrzymania mienia ogolnego Spotdzielni.

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW 10SCI

LOKALOWYCH

UTRZYMANIA\ NIERUCHOG

i odprowadzenia $ciekow
a kosztow energii cieplnej dla

zakup i dostawe w 110 si_okredtgnej przez wskazania zbiorczych licznikow.

4. Koszty zuzycia gazu rozli€za sie w okresach rozliczeniowych ustalonych zgodnie z § 54,
pkt. 2 niniejszego Regulaminu na poszczegélne lokale mieszkalne proporcjonalnie do liczby
zamieszkatych oséb.

5. Spotdzielnia dokonuje rozliczenia zuzycia gazu poprzez poréwnanie kosztow 1 wptywow
zaksiegowanych na danej nieruchomosci w wyznaczonym przez Zarzad —okresie
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rozliczeniowym. Nastgpnie ustala niedobor lub nadplat¢ na jednego mieszkanca, biorac za
podstawe réznice pomigdzy rocznym kosztem zuzycia gazu a naliczonymi przychodami
podzielong przez liczbg mieszkancéw wedlug stanu na ostatni dzien roku rozliczeniowego.

6. Roznica powstata w wyniku rozliczenia obcigza lub uznaje uzytkownika danego lokalu.
§ 14

Rozliczenie kosztéw wywozu $mieci i dzierzawy pojemnikd#

1. Rozliczenie kosztéw wywozu odpadéw okresla uchgvala Rady
Utrzymania Czystosci i Porzadku Na Terenie Gminy Miasta

iasta oraz Regulamin

2. Oplatg za dzierzawe pojemnikow zgodnie z Uchwalg Rady Miasta Radomia obcigzono
Spoétdzielnie a tym samym jej lokatorow.

z danego osiedla podzielona przez ilo$¢ lokz i ¢ isang do
oplat.

2. Podatkiem od nierucho
lokali w danej nieruchomg

i uzytkowej nieruchomosci
lokalowej oraz pow1erzchn1 5O lokalu wg stawek okreslonych

Uchwata Rady Miasta na dany rok.

w1dua1neg0 rozliczenia rzeczywiscie poniesionych kosztow
owe "nych w § 8 w pod21ale na poszczegolne

. ty — uzytkownik lokalu potragca wskazang w rozliczeniu kwote nadplaty
z najblizsge] maganej oplaty czynszu. Jezeli nadplata przewyzsza wysokosé
' W czynszowej pozostala do odjecia roznica nadplaty przechodzi na

- w przypadku niedoptaty ~ uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zaplaty wskazanej
w rozliczeniu kwoty w terminie okreslonym w zawiadomieniu o rozliczeniu.
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V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI 1 UTRZYMANIA
CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI
§17

1. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosdci sg ewidencjonowane
odregbnie dla poszezegodlnych nieruchomosei bez wzgledu na to, ¢zy dokonano wyodrebnienia
lokalu, czy tez nie.

2. Koszty eksploatacji, ktérych nie da sie bezpgrednio
nieruchomosci tzw. ,koszty ogélne”, rozlicza si¢ na wszystkie

przypisaé do okreslonej
pieruchovmodci proporcjonalnie

5. Czlonkowie spéldzielni ze spéldzielczym 3 osoby/ posiadajgce
wlasnosciowe prawo do lokalu nie beds bldzielpi oraz osoby zajmujace lokal

nieruchomosci mieszkaniowej
j dla lokali mieszkalnych.

nastepnym.
§ 20
Rozliczenie kosztow zarzadu i administrowania nieruchomosciami

Koszty zarzadzania obejmuja koszty zwiazane z funkcjonowaniem organdéw Spotdzielni oraz
jednostek administracyjnych i stanowig element kalkulacyjny stawki eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.
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§ 21

Koszty funkcjonowania organéw i jednostek administracyjnych Spétdzielni obejmuja koszty
utrzymania nieruchomosci przez nie zajmowanych oraz koszty zwiazane z zatrudnieniem
pracownikéw w tych nieruchomosciach.

§

1. Koszty zarzadu obejmujg w szczegdlnosei:

- place pracownikéw zarzadu w tym cztonkoéw Zarzadu;
- koszty obshlugi prawnej;

- szkolenie pracownikow;

- materialy biurowe;

- zakup i konserwacja sprzgtu komputerowego i innego sprzetu biurswego;
- koszty zwigzane z utrzymaniem budynku/Zarzadu
- koszty sprzatania budynku zarzadu i odbi
- koszty ogloszen prasowych;

- oplaty pocztowe i bankowe

- koszty funkcjonowania organdw
- koszty pozostate zarzadu.

i lokali wdrg€ize uchwaty zarzadu.

- koszty pozostale administr
2. Koszty administrowania rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej na
wszystkie kategorie lokali znajdujace si¢ w Spotdzielni (koszty ogdlne).

(
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§ 24

W przypadku powstania wsp6lnoty mieszkaniowej, w ktérej czgs¢ lokali posiada spoldzielcze
prawo do lokalu, a funkcje zarzgdzania zostaly zlecone firmie zewngtrznej pozostajace
w Spoldzielni lokale nie obcigza si¢ kosztami administrowania.

§ 25
Jednostka rozliczeniowg kosztéw zarzadu i administrowanig
§ 26

Rozliczenie kosztow sprzgtania nieruchomosci

est 1 m? p.u. lokalu.

1. Sprzatanie czg$ci wspdlnych nieruchomosci odbywa sig
podstawie zawartych z nimi umow.

i parkingow znajdujacych si¢ na dzialce nie

- sprzatanie wiat $mietnikowych;

4. Koszty sprzatania
nieruchomosci.

ioodpadéw i odpadéw wielkogabarytowych (w tym gruzu) stanowi
stawki eksploatacji.

§ 28
Koszty konserwacji nieruchomosci sitami obcymi i wlasnymi
1. Koszty konserwacji obejmuja koszty wykonania:

- piecioletnich przegladéw technicznych budynkow;

- piecioletnich i rocznych przegladéw technicznych instalacji gazowej;
- badan i pomiaréw instalacji elektrycznej i piorunochronnej;

- przegladow kominiarskich kanaléw wentylacyjnych i spalinowych;
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- konserwacji i regulacji instalacji wewnetrznych w budynkach takich jak: centralnego
ogrzewania, zimnej i cieplej wody, cyrkulacji, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej
elektryczne;j;

- konserwacji zieleni;
- konserwacji nawierzchni bitumiczne;j;

- innych nieokreslonych rodzajowo kosztow konserwacji.

2. Podstawg ustalenia kosztéw wykonania tych prac sg ke
podstawie zawartych uméw i zlecen oraz koszty
Spotdzielni.

szty wyKonawstwa zewngetrznego na

§ 29

1. Roboty wykonane na nieruchomosciach przez wykonawcoéw ob jak ik atorow
Spoéldzielni w ramach przewidzianych_w planie
konserwacyjnych obcigzajg te nieruchomoéci.

2. W przypadku Kkosztow wygene: : esrwatonyw \ zatrudnionych
wadministracji osiedlowej, kt(')rych nie 16 ysredni isa§ okreslonej

gaparatdw domofonowych.

rzymama domofonow na poszczegOlne lokale nastgpuje bez
; 'stalac;e domofonowq, czy tez nie. Wymka to

domofonowej danej nietuchomosei (klatki) koszt instalacji nowego unifonu wchodzi w koszt

modernizacji tj. fundws
§ 32
Koszt rozliczania monitoringu

1. Kosztem instalacji monitoringu wizyjnego wraz z przylgczem internetowym obcigza si¢
w 50 % fundusz remontowy danej nieruchomodci, pozostate 50% obcigza mieszkancow danej
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nieruchomosci dzielac owa kwote na wszystkie lokale. Wynika to z faktu, Ze instalacja
monitoringu zaliczona jest do czgsci wspdlnej nieruchomosdci.

2. Abonament za prowadzenie obserwacji przez firme zewnetrzng poprzez system kamer oraz
koszt utrzymania lacza internetowego ponoszg mieszkancy nieruchomosci w 100% dzielac
Ow koszt na wszystkie lokale.

3. Monitoring na danej nieruchomosci instaluje si¢ na wnipsek 51% lokali mieszkalnych
W, ze instalacja monitoringu

4. Jednostka rozliczeniowa kosztow instalacji i eksploatacji trponitosi zyjnego jest lokal.

§ 33
Rozliczenie kosztow ubezpieczenia majatkowego
Koszty ubezpieczen obejmuja:
- koszty zwigzane z ubezpieczeniem czgsci : ' i 0d ognia i innych
zywiotow;

a z powodu

3. W nieruchomosciach~NoudynRowych, w ktérych funkcjonujg urzadzenia dzwigowe zasilane
z instalacji administracyjnej cz¢$¢ kosztow, zgodnie z metodg okreslong przez Zarzad
odnoszona jest w koszty eksploatacji dzwigéw. Przeksiggowanie odbywa si¢ wedlug
schematu:

- 40% - w koszty eksploatacji dzwigow;

- 60% - w koszty o$wietlenia czesci wspolnych nieruchomosci.

14
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4. Koszty okreslone w ust. 1 pomniejszane sg rowniez o t¢ cze$¢ kosztow energii, ktéra
Zuzywana jest przez:

- wykonawcow robot na budynku;
- innych odbiorcow, ktorzy otrzymali zgode Zarzgdu na pobdr energii z budynku.

Korzystajgcy z zasilania administracyjnego obciazani sg kosztami poboru energii elektrycznej
na podstawie dokumentu sprzedazy (Faktury VAT) wysStawionego przez administracje
osiedlows.

§ 36

1. Koszty zuzycia energii elektrycznej na cele administracyyne \(klatki schodowe, piwnice,

2. Jednostkg rozliczeniowa kosztow oswietlenia czgsci wspdlnyt

p.u. lokalu.
3. Na pokrycie kosztow oswietlenia cz€sci wspolny sytkownicy lokali
wnoszg oplaty skalkulowane na podstawte 5 anowanego roku oraz wyniku

za rok poprzedni.

4. Koszty zuzycia energii elektrycznej na cele administravsyjne stanowia etement kalkulacji
stawki eksploatacyjnej i utrzymanaia nieruchpmosci.

W lokalach uzytkowych i garazach podatek od
lacyiny stawki eksploatacji.

§ 38

Rozliczenie kosztow ieczyste uzytkowanie gruntow

1. Ponoszone przez Spoét ie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw ewidencjonowane
sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci, ktéra takie koszty generuje.

2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntow dokonuje
sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
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3. Wiasdciciel lokalu stanowigcego odrebng wlasnosé, bedacy wspéhuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sklad nieruchomodci, w ktérej lokal ten jest potozony
rozlicza sig indywidualnie z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu z wlascicielem tego
gruntu.

4. Koszty oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu dla lokali mieszkalnych stanowi element
kalkulacyjny stawki eksploatacji. W lokalach uzytkowych.i garazach optata za wieczyste

5. Na pokrycie kosztow wieczystego uzytkowania gruntow uz ey lokali wnosza oplaty
wg stawek okreslanych na dany rok kalendarzowy i 2atwiere uchwalyg Zarzadu
Spotdzielni.

§ 39

Rozliczenie kosztéw odpisu na fundusz remontowy

Szczegolowe zasady rozliczania kosztéw odpisu Ta ormowane 20staty

v_wysokosci ustalonej w przeliczeniu na 1 m?
, a w lokalach usytuowanych na pierwszym pietrze
ierzchni, z pominieciem uzytkownikéw lokali usytuowanych

VI. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
MIENIA SPOLDZIELNI

§ 41

Koszty utrzymania i eksploatacji mienia spotdzielni obejmuja:

— 16



- koszty lokali uzytkowych (pawilony) stanowigcych wlasno$é spétdzielni, do ktérych
zaliczamy lokale zajmowane na podstawie umowy najmu i bez tytutu prawnego;

- koszty mienia spétdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania przez okreslong grupe
nieruchomosci;

- koszty mienia og6lnego tzw. niezabudowanego sp6ldzielni.
§ 42

Rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali sta

1. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali stanowigcy asnos¢ spdtdzielni zalicza si¢
w szczegblnodcei:

- koszty zarzadu i administrowania;

- koszty konserwacji wlasnych i obeych;
- koszty napraw i remontéw;
- koszty sprzatania terenow;
- podatek od nieruchomosci;
- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow;
- koszty ogélne sp6tdzielni,
- pozostate koszty eksploatagqi.

2. Koszty eksploatacji/i i i : tagho$¢ spotdzielni sg
ewidencjonowane odreb .

- koszty energii elektrycz
- koszty centralnego ogrzewania,

- podatek od nieruchomosci;

- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow;
- pozostate koszty eksploatacji.
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2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania sg
ewidencjonowane na wyodrgbnionych w tym celu kontach, a nastgpnie rozliczane na grupy
nieruchomosci, ktérym to mienie stuzy.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania
ponoszg uzytkownicy lokali usytuowanych w nieruchomosciach, dla ktorych to mienie jest
przeznaczone do korzystania. Rozliczenie kosztow nastgpujg proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali.

4. Do kosztoéw eksploatacji i utrzymania mienia przeznagzonggo doswspélnego korzystania
zalicza si¢ wszystkie koszty poniesione na to mieni®\ chQsiazby “wzytkownicy lokali
bezposrednio z tego mienia nie korzystali.

5. Jednostka rozliczeniowsg kosztéw eksploatacji i utrzymania
wspolnego korzystania jest 1 m? p.u. lokali.

stanowig element kalkulacyjny stawki ¢
z tego mienia korzystaja.

z podzialem na Osie

5. Jednostka rozliczeniowdNkosztéw eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego Spoétdzielni

jest 1 m? p.u. lokali.

6. Koszty mienia ogdlnego Spétdzielni stanowig element kalkulacyjny stawki eksploatacji.

,’-/ )k\
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VIL POZYTKI I PRZYCHODY Z GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM
§ 45

1. Pozytki stanowia przychody nieruchomosci z tytulu najmu, dzierzawy lub oplat za
korzystanie z mienia bedgcego czgécig wspolng nieruchomosdcei i sg ewidencjonowane na
danej nieruchomosci.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspolné

stuzg pokrywaniu wydatkow

Uzytkownicy lokali nie bedacy czlonkami “Spotdzielni Qs i Ry zajmujace
lokale bez tytulu prawnego nie czerpia korzysci rytRéw 1 i rzychodow z wlasnej
dziatalnosci Spotdzielni.

i eksploatacji zasobu

alu uzytkowego i garazu, obowigzani s3 do uczestniczenia

lokalu mieszkalnego~oraz
' sploatacji ich lokali poprzez wnoszenie nastgpujgcych

w kosztach utrzymania
miesigcznych oplat:

- zaliczki na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu okreslone w rozdziale IV
niniejszego Regulaminu;

- oplaty eksploatacyjnej z tytutu spoltdzielczego prawa obejmujgcej koszty utrzymania lokali
stanowigcych wlasno$é spotdzielni, w tym: podatek od nieruchomodci i oplata za wieczyste
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uzytkowanie gruht(’)w przypadajgce na lokal, wydatki na badania i przeglady wykonane
w lokalach;

- oplaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszly ufrzymania i eksploatacji czeSci wspdlnych
nieruchomosci, koszty utrzymania i eksploatacji mienia spdldzielni przeznaczomego do
wspdlnego korzystania;

- oplaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty utrzymanias
spdldzielni,

eksploatacji mienia ogdlnego

- oplaty eksploatacyjnej odpowiadajacej odpisowi na , towy nieruchomogci
zgodnie z postanowieniami regulaminu.
2. Czlonkowie spoldzielni bedacy wiascicielami lokali wyody
uczestniczenia w kosztach utrzymania 1 eksploatacji ich
nastepujacych miesigcznych optat:

- zaliczki na pokrycie kosztow utrzymaiy
niniejszego Regulaminu;

- oplaty eksploatacyjnej obejmuiacej kos e ~ezesel wspdlnych
nieruchomodci, koszty utrzymania i eksploataeji micni 5 iprzezpaczonego do
wspodlnego korzystania;,

- zaliczki na pokrySie kosztéw uirzymania i eksploatacji lokalu okreslone w rozdziale IV
niniejszego Regulaminu;
- oplaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czgsci wspdlnych
nieruchomosci, koszty utrzymania i eksploatacji mienia spéldzielni przeznaczonego do
wspdlnego korzystania;

- oplaty eksploatacyjnej ogolnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
ogodlnego spotdzielni;
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- oplaty eksploatacyjnej odpowiadajgcej odpisowi na fundusz remontowy nieruchomosci
zgodnie z postanowieniami regulaminu,

§ 51
1. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, niz lokale mieszkalne
oplacajg czynsz najmu zgodnie z zawartg ze spotdzielnia umowg wynikajacg z przepiséw
ustawy o ochronie praw lokatora i Kodeksu Cywilnego oraz Statutu Spotdzielni.

2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokade bezytulu prawnego optacajg

wspolne;j.

2. Zasady wylgcznego kor i <. i ¢ci klatki schodowej,

pomieszczenia dodatkowggo cSetr Tiiery spblnej oraz odptatnosci
arzadu nalezy réwniez ustalanie

wysokosci optaty za punkt| Swietlny w uzyth nieszczeniu stanowigcym czesé

- dostawy ciepla na cele>egrzeywania i podgrzania wody,
- dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,
- dostawy gazu

okresem rozliczeniowym jest 12 kolejnych miesigcy okreslonych przez Zarzad
w harmonogramie rozliczeri odrgbnym dla zasobéw znajdujacych si¢ na terenie dziatania
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poszezegdlnych Administracji Osiedlowych. Rozliczenie nastgpuje w ciggu trzech miesigey
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

3. Rozliczenia dokonuje si¢ na ostatni dziefi miesigca konczacego okres rozliczeniowy.
§ 55
Zasady ustalania podstawowych elementdéw rozliczeniowych kosztow GZM

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow GZM sg/

- jeden m? powierzchni uzytkowej lokalu;
- jedna osoba zamieszkujaca lokal;

- wskazanie urzgdzen pomiarowych;
- jeden lokal mieszkalny;

- budynek;

- nieruchomos¢;

- udzial w czegsci wspdlnej nieruchomosci

1. Do powierzchni lokalu kowego zalicza si¢ powierzchnie¢ wszystkich znajdujacych sig
w nim pomieszczen oraz pomieszczen przynaleznych, takich jak kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, zamknigte pomieszczenia skladowe, garaze, komorki,
piwnice. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajgta przez
meble wbudowane lub obudowane oraz przez urzgdzenia techniczne i instalacje zwigzane
z jego funkcjg.
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2. Do powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych zalicza si¢ takze 50% powierzchni rzutu
poziomego schoddw tgczgcych poszezegolne pomieszezenia wewngtrz lokalu.

3. Nie wlicza si¢ do powierzchni lokalu uzytkowego powierzchni antresol, balkonéw i loggii.

§ 58
Powierzchni¢ uzytkowg garazu stanowi powierzchnia pomieszczenia.

§ 59
1. Liczbg o0s6b zamieszkujacych dany lokal przyjmije si¢ w@sstanu ustalonego przez
administracje osiedlowe z ieni iez zmi noszonych przez

uZytkownikéw lokali.

7. Gdy lokal mieszkalny\jest niezan . i ie gplat|eksploatacyjnych nast¢puje dla
co najmniej 1 osoby j . olne bedace czasowo w gestii
ghia praw do nabycia lokalu nie
kalkulacyjna jest osoba.

§ 60

Udziat wlasciciela lok rebnionego w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokali wraz z powierzchnig pomieszezen przynaleznych do facznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.
Udzial wyrazony jest ulamkiem dziesigtnym z dokladnoscig podana w uchwale Zarzadu
w sprawie okreslenia przedmiotu odr¢gbnej wlasnosci lokali.
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§ 61
Postanowienia szczegdtowe w zakresie ustalania optat za lokale

1. Najemcy lokali uzytkowych wnosza oplaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu
lokalu oraz zgodnie z przedlozonym co miesigc dokumentem sprzedazy(Faktura VAT).
Zasady i tryb wynajmowania lokali uzytkowych przez Spoldzielnig, okreslaja ogolnie
obowigzujgce przepisy kodeksu cywilnego. Od najemcy lokalu uzytkowego, oprécz stawek
czynszOw najmu pobierane sg oplaty z tytulu kosztow/centralnego ogrzewania i dostaw
cieplej i zimnej wody, odprowadzenia Sciekow.

podstawie uchwalonego na dany rok planu finansowQ-gdspoda 5 Spotdzielni
zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza.

Opfaty te naliczane sg w zt/m2 p. u. garazu i uwzgledniaja:
- koszty eksploatacji,
- podatek od nieruchomosci;

- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow.

egzekwowania naliczonych.gdsetek w catosci lub w czgsci.
7. Cztonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali.

§ 63
1. O zmianie wysokogci optat za uzywanie lokali Spotdzielnia zobowigzana jest zawiadomic
osoby, ktorym przystuguja tytuty prawne do lokali, co najmniej na 3 miesigce przed uptywem
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terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie. Inne oplaty niezalezne od
Spétdzielni wymagaja zachowania co najmniej 14 dni na powiadomienie, przed uplywem
terminu do wnoszenia oplat.

2. Terminy podane w ust. 1 nie obowigzujg w przypadku zmian wysokosci oplat za uzywanie
lokali spowodowanych zmiang liczby o0séb zamieszkujacych w danym lokalu lub innych
indywidualnych powodéw.

§ 64

I. Zmiana wysokosci oplat eksploatacyjnych zaleznych oy
podwyzszeniu nie moze by¢ czestsza, niz co 6 miesiecy.

Spohdzielni “polegajaca na ich

1. Czlonkowie Spotdzielni or dgce cztonkami, ktorym przystuguja spotdzieleze
wlasnosciowe prawa dg zasadnos¢ zmiany wysokosei oplat
W postgpowaniu wewngtyzspd 0 na drodze sadowej. Wlasciciele

wylgcznie na drodze sgdowej: st dstepowania wewnatrzspotdzielczego
lub sagdowego ni Inia wymienionych 0sob z obdwigzku terminowego wnoszenia oplat
w dotychczggowej wysokoscei.

§ 67

Oplaty za uzywanie inny by¢ wnoszone na indywidualny rachunek bankowy
Spotdzielni podany na ietach wplat z wyszczegdlnieniem nazwiska i imienia
wplacajgcego oraz adresu lokalu, ktérego wplata dotyczy. Optlaty za uzywanie lokali mogg
by¢ réwniez dokonywane przez Internet lub w kasie Banku przy ul. Sportowej 5
1 Zbrowskiego 104,
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IX. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

§ 68
1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali, Spoldzielnia jest zobowigzana zapewnic:

- w zakresie eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych — utrzymanie domow
wnalezytym stanie technicznym i estetycznym, spragne funkcjonowanie wszystkich
instalacji i urzadzen Spoéldzielni w budynkach oraz’ ich Otaczeniu, sprawna obstuge
administracyjna;

- w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie normaty
W sezonie grzewczym;

ej \emperatury wewnatrz lokali

- w zakresie dostaw cieplej wody — mozliwos¢ stalego K
o wlasciwych parametrach;

3. Uzytkownikom przystyguj i ] wpadky, gdy umowa zawarta
przez Spoldzielni¢ z S 2 i példzielni przewiduje
1 zostaly one Spotdzieln)

tal przez Rade¢ Nadzorczg uchwatg
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