UCHWALA nr ../[0.....12022
RADY NADZORCZEJ
RADOMSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

dotyczy: zmiany Regulaminu zasad tworzenija i gospodarowania
funduszem remonto

W oparciu o § 32 ust. 2 pkt 14 Statutu RSM F
nastepuje:
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REGULAMIN ZASAD TWORZENIA | GOSPODAROWANIA
FUNDUSZEM REMONTOWYM W RADOMSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o:
1. Ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst
jednolity Dz. U. z dnia 17 pazdziernika 2013r. p62:1222,z pézn. zm.);
2. Ustawe Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 '
poz. 1409 z p6zn. zm.);

3. Ustawe Prawo spoidzuelcze z dnia z dnia 16 i (tekst jednolity
4.
1 remponty zasobow

przep|sam| prawa ora
. Spo’rdz'

llekro¢ w reg
1. zasobie mieszkaniawym - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
lokale i czesci™wspolne nieruchomosci mieszkaniowych, budowle i urzadzenia
infrastruktury okreslefe w pismie Ministra Finanséw z dnia 22 grudnia 2006

roku DD 6 — 8213 — 438 /WK/06/339/391 jako zasob mieszkaniowy,
2. remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robo6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a nie stanowiacych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza

sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,
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. Spoidzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztow K Nzasobem

. Fundusz remontowy przeznaczg

. uzytkownikach lokali - nalezy przez to rozumieé:

a) cztonkéw Spoétdzielni posiadajgcych spotdzielcze prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wtasnosci,
b) osoby nie bedgce cztonkami Spotdzielni, ktére posiadajg wiasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci
c) najemcow lokali,
d) osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego,
Do prac remontowych nie zalicza si¢ prac Konserwacyjnych i przegladéw
wynikajgcych z Ustawy prawo budowlane, /ktére $g_rozliczane w ramach
kosztéw eksploatacii.
§3

mieszkaniowym tj. odpisy ewidencjonowane ssg
poszczegolnych nieruchomosci.
ieszkaniovwego
zarzgdzanego w oparciu o ustg Qwych oraz na
sptate odsetek i prowizji od ali

remontowych

N_obtigzajgcych

azkébw w zakresie napraw

I remontéw  wewnatr, o oraz
w regulaminach wex net Rronie praw lokatora
oraz napraw irey podstawie umowy

sie kosztami prac

razajacy koszty nieruchomosci tworzy sie

m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych

m corocznie planie finansowo-gospodarczym spotdzielni,
liczeniu na 1 m? powierzchni lokali w budynkach

powierzchni loRafl znajdujacych sie na parterze i z uwzglednieniem 50 %
powierzchni lokali usytuowanych na pierwszym pietrze. Odpisy uchwala
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu Spoétdzielni, a wysoko$é odpisow
moze by¢ zréznicowana na poszczegolnych nieruchomosciach,
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d) dodatkowych wptat uzytkownikéw lokali w przypadku wniosku po
wyrazeniu zgody przez co najmniej 70 % uzytkownikéw lokali
w nieruchomos$ci mieszkaniowej,

e) dofinansowania dochodami z dziatalnosci gospodarczej spoétdzielni na
podstawie uchwaty walnego zgromadzenia,

f) innych zrédet.

. Stawki odpisow na fundusz remontowy mogg byé zréznicowane dla

poszczegdlnych nieruchomos$ci w zaleznoscy/ od_ich stanu technicznego,

konstrukcji budynkéw, okresu eksploatacji /budynRéw, rodzaju zabudowy,

[ [ % Rade Nadzorczg
rzeczowego planu remontdéw. Jednakze w okrebie._jednej._nieruchomosci
obowiazuje taka sama stawka odpisu na fundusz

. Wysokoé¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala R

podziatu nadwyzki bilansowej netto i przeznaczenie sie kosztu
utrzymania i eksploatacji nier 108 Hdusz
remontowy zgodnie z art. 5 us

. Wptaty na fundusz Spate i i Qrzez  osoby
zobowigzane do tej czynnoéci ewidenc) g-na oddzieinym\koncie pod
nazwa: ,Fundusz Remontowy”

. W przypadku koniecznosci i remortowych na poszczegolnych
nieruchomos$ciach mi m braku wystarczajgcych
wolnych $rodkoéw firtans ynikajacych z ewidencjiyprowadzonej zgodnie
z § 7 niniejszeg ewe podniesienie stawki
odpisu na fundysz remontowy dI chomossi stosowng Uchwatg
Rady Nadzorczgj.

mozliwe jest
podstawie:

- decyzji Zarzqdu
przekr geym 40 dni,

funduszu remontowego na

oty 100 tysiecy ziolych i terminem zwrotu nie

zej 1004ysiecy ztotych i terminem zwrotu

§5

asobow mteszkamowych
zmazanych z zasobaml mleszkamowymi s+u2qcych

eksploatacyjnéj_remontowo-konserwacyjnej zasoboéw (np. dzwigow),

. finansowanie zakpy'i montazu urzadzen pomiarowych oraz innych urzgdzen
technicznych wraz z systemem stuzacym do rozliczania mediow
w nieruchomosci,

. finansowanie zadan termomodernizacyjnych zasobdw mieszkaniowych,
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6. finansowanie kosztéw opracowania audytow, dokumentacji technicznej,
projektowo — kosztorysowej, finansowej, prawnej - niezbednej do realizacji
zadan.

Koszty remontéw mienia dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegolnych nieruchomosci.

§6

1. Dla kazdej nieruchomosci sporzadza sie odrébn
dany rok.
2. Plan remontdéw okreslajacy zakres rzeczowy i
uchwatg Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza Spotdzis :
grudnia danego roku uchwala rzeczowy plan ; ¢ hedzie
realizowany w nastepnym roku kalendarzowym

plan prac remontowych na

i przeglagdow b|ezacych stanu tes i. Terminy
i czgstotliwos¢ kontroli i przegladd przepisami
Prawa Budowlanego
4. Podejmujgc uchwate nontéw przyjmuje sie do
realizacji taki zakreg - ' ' antowym okreslonym
w § 3 ust. 1 n|n‘ lerwszenstwa robot
majqcych na cei
a) i oséb
trzecich
b) zabezpiec
spetnienie

przypadku rozllczanla kredytu.
g rekty zatmerdzonego wczesniej planu

| ptynnego,
koszcie ich
Nadzorczej.

Plany te zatwierdzane sg Uchwatami Rady

§7

1. Fundusze celowe, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 niniejszego regulaminu,
tworzone sg w celu zrealizowania okreslonych zadan remontowych w oparciu

o uchwate Rady Nadzorcze;.
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. Fundusze celowe mogg byé tworzone na

. W innych

. Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz celowy z :

* odpisdw w ciezar kosztow,

e wpfat uzytkownikéw lokali bez wzgledu na cel objety remontem,

» dotacji celowych uzyskanych ze zrédet zewnetrznych np.: fundusze Unii
Europejskiej i inne,

* dofinansowania z dochodéw pochodzacych z dziatalnosci gospodarcze;
spotdzielni.

Wa realizowane w krétkim
okresie (do jednego roku, jedno zadanie), a_zadania realizowane

w diugim okresie ale bedace jednym celem.

Spoétdzielnia prowadzi ksiegows ofaz
ewidencje i rozliczenie wplywow i ‘ onRtowego zgddnie
z art. 4 ust. 4" pkt 2 ustawy o [ :

Pod pOjQCIem wpfywow 0 k pkt 2 ustawy

rozumie sie wartos¢ dokonanych Wp 3
nieruchomosci na fundu :

wykonania prac remontowych
innymi  nadzwyczajnymi  sytuacjami,
mowa w §6 ust4 a i b niniejszego

stalong w rocznym planie remontéw z pominieciem drogi
W takim przypadku Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest
na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorc_zej udzie_lic’: petnej

ionych przypadkach konieczno$ci wykonania prac
a kglejnoscig Zarzgd moze wystgpi¢é do Rady Nadzorczej
planu remontow na biezacy rok.

remontowych
o korekte rzeczow

. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewnic:

e realizacje robot w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego
planu remontéw,



o bezpieczenstwo uzytkownikéw i osob trzecich w trakcie prowadzenia prac
remontowych,

e stosowanie materiatbw, wyrobéw i technologii posiadajgcych
dopuszczenie do powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie.

6. Prowadzone prace remontowe podlegajg biezacej kontroli oraz odbiorowi
przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzér nad
realizacjg rzeczowego planu remontéw sprawujg kierownicy poszczegolnych
Administracji Osiedlowych.

7. O terminie rozpoczecia prac remontowych w
informuje uzytkownikéw lokali, poprzez wywie
w klatkach schodowych informacji pisemnej,
rozpoczeciem prac.

alablicach ogtoszen
ajmniej 14 dni przed

Wykaz prac o charakterze remon{owymns ndusz remontowy
spoétdzielni w rozumieniu niniejszeg atacznik nr 1 do
niniejszego regulaminu.

Tekst jednolity Regulaminu zostat P AP Rt ¢x. Rady
Nadzorczej z dnia Or?f 7Ol =207

PRZEWODKICEaTA
Rady Nagzéreze)RSM

Teresa Puchalska

. Sekretarz RN

| . C/M(
Waldemar dezyna




Zatacznik nr 1
do Regulaminu zasad tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym w RSM .

l. Wykaz robét zaliczanych do remontu i modernizacji:
1. Remont lub modernizacja przytaczy, elementéw przylaczy budynku lub
wykonanie nowych przytaczy, obejmujgce:
1) przytacza wodociggowe, hydrofornie

3) przytgcza sieci cieplnej, wezty cieplne — re

4) przytacza do linii energetyczne;.
2. Wykonanie nowego przytgcza do sieci gazowej.
3. Remont i modernizacja fundamentéw, tacznie z izolac)
1) wzmocnienie fundameptéw Ilub—ich_ zabezpieczenje, osuszanie
fundamentow,

podciggéw,  schodow,
przeci dnych i dzwieke

palkonéw,  loggii, izolacji

posadzek balkonow i loggii w przypadkach niezbednych do
izolacji przeciwwilgociowych.
nie nowych, wymiana lub remont okien w czesciach wspdélnych
az drzwi zewnetrznych na  klatkach  schodowych
tach wspélnego uzytku.
7. Przebudowa unkcjonalnego budynku, obejmujaca:
1) wykonanie “podejs¢, schodéw do klatek oraz montaz barier
zabezpieczajgcych,
2) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementow
zwigzanych z udostepnieniem i przystosowaniem obiektu oraz

pomieszczen ogolnodostepnych budynku dla osob niepetnosprawnych.
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8. Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie nowych instalaciji
budynku, obejmujgce rozprowadzenie po budynku oraz montaz trwale
umiejscowionych elementéw  wyposazenia, armatury i urzadzen
dotyczgcych:

1) instalacji sanitarnych,
2) instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,
3) instalacji wentylacyjnych,
4) instalacji przyzywowych: domofonowgj - mo
monitoringu,
5) przewodéw wentylacyjnych, spalinowych,
6) instalacji przeciwpozarowej — tacznie z zawo
9. Remont i wykonanie nowych instalacji gazo

ntaz unifonu i alarmowe;j

10. Remont i ma!owanle czesci
piwnic, strychéw, magazynéw,
11. Naprawa, modernizacja lub™
budynkc'JW'

remonty i dodjeplenia.

PRZEV‘.’ODNICZ.ACA
RadyNadzd RSM
il
Teresa Purs‘q’afekc

. Sekretarz RN
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