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A. INFORMACJE WSTEPNE

Lustracj¢ przeprowadzono na podstawie umowy z dnia 03.08.201 5r. zawatte}
pomigdzy Krajowg Rada Spoldzielcza w Warszawie, a Radomskg Spoldzielnig
Mieszkaniowg im. Jézefa Grzecznarowskiego z siedzibg w Radomiu.

Podstawg prawna przeprowadzonej lustracji jest art. 91 — 83 ustawy z 16 wrzesnia

Ogdlne KRS uchwalg Nr 9 z dnia 01.07.2010 roku.

Lustracja zostala przeprowadzona przez lustratorow :
Liliang Poniatowska -uprawnienia nr 5225/05
Anng Noworycka - uprawnienia
Danute Gajowska- Serafin - gprawmigni

dzialajacych na podstawie upowazniefh wystawi
Spétdzielcza,

przeprowadzone kontrole, powstanie Spo%dzieini/
pkt 5 - Gospodarka remontowa
Liliana Poniatow '

pkt 4 - Stan prawny gruntow
Danuta Gajowska —Serafin - pkt 6- Wybrane zagadnienia finansowo ksiggowe wraz
z analiza ekonomiczng
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Lustracja nie obejmowala badania sprawozdania finansowego Spéldzielni w
rozumieniu art. 88a ustawy Prawo Spoéldzieleze, jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Lustracj¢ przeprowadzono metoda losowa/wyrywkowa.

Na dzien rozpoczgcia badafi lustracyjnych Spotdzielnig nie byla zrzeszona w Zwiazku
Rewizyjnym.
Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 28.09.2013r. podjgto chwalg 18/2013 o
wystapienie Spoldzielni ze struktur Zwigzku Rewizyjnego kzielm
Mieszkaniowych RP.
/ Lalqeznik Nr 1/
W trakcie badan lustracyjnych informacji/i
Prezes Zarzadu
Wiceprezes Zarzadu
Glowna Ksiggowa
Kierownik Dzialu
Organizacyjno-Administragynego
Kierownik Dzialu

W trakcie lustracii adzorcza nie zglosita wniosku dotyczacego udziatu jej
czlonkéw w czynnosciach lustracyjnych, jak réwniez nie wyrazita Zyczenia
rozszerzenia zakresu tematyszhego badan.

Lustracj¢ wpisano do ksiazki ewidencji kontroli pod poz.2/2015r.

W okresie objgtym badaniem lustracyjnym w Spdldzielni byty przeprowadzane
kontrole przez jednostki zewnetrzne, ktore zostaly wpisane do ksigzki ewidencji
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kontroli 1 tak:

2012r.
- Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP - pelna lustracja dziatalnosci

Spéldzielni za lata 2009; 2010 1 2011r.
- Panstwowa Inspekcja Pracy

2013r.

- Zaklad Ubezpieczen Spotecznych
- Panstwowa Inspekcja Pracy
2014,

- Panstwowa Inspekcja Pracy

2/ omowione byly na postedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 08.01.2013r. W
posiedzeniu uczestniczyli lustratorzy przeprowadzajacy lustracje.

— zgodnie z wymogami art. 93 § 4 ustawy Prawo Spotdzielcze wyniki lustracji zostaly
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przedstawione na Walnym Zgromadzeniv w dniu 28 wrzesnia 2013r. 1 uchwalg
Nr.5/2013 przyjete do realizacii.

Sposob realizacji wnioskow polustracyjnych przedstawia Zalqeznik Nr 3.

O sposobie realizacji tych wnioskow Spotdzielnia nie poinformowata podmiotu
przeprowadzajacego lustracje — Zwigzku Rewizyjnego R

B. USTALENIA LUSTRACJI

1. Organizacja Spoldzielni

jednolity tekst statutu uchwalody przez Walne Zgromadzenie wg uchwaly nr 3/2014 z

dnia 14 czerwca 2014 roku.
Walne  Zgromadzenie  Radomskiej  Spoldzielni  Mieszkaniowej  im.Jozefa
Grzecznarowskiego dzialajac w ramach przyjetego porzadku obrad, podanego do
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wiadomosci cztonkéw w sposdb 1 w terminie ustalonym przez Statut Spétdzielm 1 w
granicach kompetencji okreslonych w art. 38§1 pkt. 10 Prawa spdtdzielczego oraz na
podstawie § 21 ust. 1 pkt 11 postanowita dokona¢ nast¢pujacych zmian w Statucie
Spétdzielni :

Przyjete zmiany do Statutu RSM na Walnym Zgromadzepiy w dniu 14.06.2014r.

Zmiana 1.
Wprowadzenie osoby drugiej do reprezentowania s A W sprawach
dotyczacych Spéidzielni. ? :

Statut  stanowi:

§ 23 ust S
,Czlonkow oczekujacych zawiadamia si¢ poprzez zamieszczenie ogloszenia o migjscu
i terminie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Radomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w prasie 1 na stronie internetowej RSM.”
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Postanowieniem z dnia 19.11.2014 roku Sadu Rejonowego dla m. st, Warszawa w
Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Sygnatura sprawy: WA, XIV NS REJL
KRS/035963/14/427 zmiany zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym.

W wyniku badania lustracyjnego stwierdzono , iz zmiany Statutu mialy przede
wszystkim charakter porzadkowy 1 mialy na ¢€lu 2Zaktualizowanie zapisow
statutowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prav

b) Regulaminy

W RSM Radom  w badanym okresie obowigzywaly nastepujace regulaniigy
uchwalone przez organy Spétdzielni :

28.09.2013r.
e Regulamin Komisji Rewizyjnej RN RS
w dniu 25.02.20141.

25/2007 w dniu 27.06.200% iany wprowadzone Pchwatg RN nr 38/2013 z
dnia 16.04.20 '

RSM —zatwierdzony Ushwaia RN nr 26/2015 w dniu 26.08.201 5r.

e Regulamin w sprawie Zasad budowy, finansowania i uzytkowania garazy —
zatwierdzony Uchwalg RN nr 13/2003 w dniu 21.03.20103r.

e Regulamin najmu lokali mieszkalnych - zatwierdzony Uchwata RN nr 6/2002 w
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dniu 11.01.2002r. + zmiana wprowadzona Uchwalgq RN nr 4/2014 w dniu
25.02.2014r.

e Regulamin najmu lokali uzytkowych — zatwierdzony Uchwalg RN nr 906/2013 w
dniu 30.12.2013r.

e Regulamin zabudowy pomieszczen — zatwierdzony U
dniu 21.03.2003r.

® Regulamin organizowania 1 przeprowadzania przetakgo
1 ushug
zatwierdzony Uchwata RN nr 16/2014 w dniu 20.05.2014

e Regulamin zbywania praw do lokali — zatwierdzony Uchws

hwalg RN nr 12/2003 w

3%

zatwierdzony Ucliwata RNwgr 83/2013 w dniu 27.11.2013r.

e Regulamin odstapieniaod ggzekwowania naliczonych odsetek z tytulu
nieterminowego wnoszenia oplat naleznych RSM — zatwierdzony Uchwala RN
nr 27/2015 w dniu 26.08.2015r.
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Na podstawie okazanych dokumentéw lustracja stwierdza, iz obowigzujace w
Spoldzielni normy wewngetrzne sa zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
zakresie, iz zostaly uchwalone przez kompetentne organy.

Statut, jako podstawowy akt prawny regulujacy dzialglnos¢™Spdétdzieln: stosownie do

postanowien § 5 stanowi:

mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu (lokali u2yt
Przedmiotem dziatalno$ci spotdzielnt jest:

Walne Zgromadzenie

Walne Zgromad2enie dziata w oparciu o Statut (Dzial 11 Walne Zgromadzenie)
§ 20 do § 27 oraz RepulaminWalnego Zgromadzenia.
§ 21 statutu okresla szczegdlowo kompetencje Walnego Zgromadzenia.

Do wylacznej  wlasciwosci  Walnego Zgromadzenia nalezy min: uchwalanie
kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spolecznej i kulturalnej Spétdzielni,
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rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, rozpatrywanie, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych 1 sprawozdan f{inansowych, podejmowanie uchwal co do
wnioskow cztonkéw Spoldzielni, Rady Nadzorczej, Zarzadu, udzielenie absolutorium
czlonkom Zarzadu, podjecie uchwaly w sprawie podzialu pozytkéw 1 przychodoéw z
nieruchomosci wspolnych oraz podejmowanie uchwgd w sprawie pokrycia strat
bilansowych .
Walne Zgromadzenia w badanym okresie zwotywane Wyty\przez
art. 39 § 1 ustawy Prawo spoétdzielcze , zgodnie ze Statug \3 :
rowniez Walne Zgromadzenia w czeéciach, oraz Regulamixy Walneg emadzenia,
ktory okresla szczegblowy tryb obradowania.

arzad stosownie do

terminach:
e 20121
Walne Zgromadzenia w dniach 12, 13, 1

Kuratora

Walne Zgromadzenia w powyzs7ych ter:
; iu w sprawic III RNs

ustanowionego Postanowienign

298/10 w celu powolania cztonkow dzorczej
Zaswiadczenie Sadu Rej 20 2 xoku 0

do protokotu lustracji
Pacznie uprawnionych do ghosewania bylo 5166 czionkpw z tytulow: zamieszkania,
posiadania loka 7 71, 0sOb prawnych, zbycia mieszkania bez

02.2012r. , Zwiazek Rewizyjny Spdtdzielni

ada Spoldzielcza, czlonkowie oczekujacy, osoby
prawne oraz czlonkowie z tytulu posiadania lokalu uzytkowego lub garazu

i cztonkowie, ktorzy zbyli mieszkania bez rezygnacji z cztonkostwa powiadomieni
zostali listem poleconym w dniach 16 - 17.02.2012r.
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Walne Zgromadzenie w dniu 30.06.2012r.

L.gcznie uprawnionych do glosowania bylo 5102 czionkdéw z tytuldow: zamieszkania,
posiadania lokalu uzytkowego lub garazu, oséb prawnych, zbycia mieszkania bez
rezygnacji z czlonkostwa oraz oczekujacych.

W obradach w dniu 30.06.2012r. udziat wzieto 177 Cz

28.05.2012r - 01.06.2012r.

¢2(13r.

22.06.2013r.

Lacznie uprawnionych
tytuléw: zamieszkania,

tytutow: zamieszkania, podiddania lokalu uzytkowego lub garazu, os6b prawnych,
zbycia mieszkania bez rezygnacji z czlonkostwa oraz oczekujacych.

W obradach w dniu 28.09.2013r. udzial wzigto 161 Czlonkdw.
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Czlonkowie zamieszkali w zasobach Spoéldzielni o zwolaniu Walnego Zgromadzenia
w dniu 28.09.2013r. powiadomieni zostali w dniu 03.09.20131. poprzez dostarczenie
korespondencji przez Komisje powolane przez Zarzad Uchwala nr 60/2013 z dnia
27.08.2013r.

Cztonkowie oczekujacy zostali powiadomieni listem polgeonym w dniu 12.08.2013r.

20.08.2013r.

o 2014r.

w roku 2013 Walne Zgromagdzenia odbywaly si¢ w trzech terminach z przyczyn
technicznych .W 2012 roku™Kurator ustanowiony Postanowieniem Sadu Rejonowego
w Radomiu w sprawie 111 RNs 298/ podzielit Walne Zgromadzenia na dwie cz¢scei dla
czlonkéw zamieszkatych na Osiedlu XV lecia z terminem 12 i 15 marca 2012 roku

oraz Osiedla Golgbidow i czionkdéw oczekujacych z terminem obrad 13 1 16 marca
12
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2012 roku Dokumentacja z odbytych Walnych Zgromadzen jest kompletna i zgodna

pod wzgledem formalnym. Walne Zgromadzenia spelniaja wymogi wynikajace z § 20

do § 27 Statutu oraz Regulaminu Walnego Zgromadzenia dotyczace czasu, miejsca i

porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, co wynika z przedstawionej dokumentacji.

Z przebiegu odbytych Walnych Zgromadzen za okres badania lustracyjnego zostata

sporzadzona dokumentacja, ktéra obejmuje m in:

+ protokol z obrad Walnege Zgromadzenia ktor
wszystkich czlonkow Prezydium. zgodniez § 27 %

+ struktur¢ uchwali zaproponowanych zmian w statucie
« wnioski zlozone na Walne Zgromadzenia

W oparciu o dokumentacjg Walnych Zgromadzei  za okres badania lustracyjnego
zbadano wnioski zlozone na Walne Zgromadzenia min :
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- na dziennik RSM pod numerem 7206/2013 dwéch czlonkéw RSM  zlozylo do
Walnego Zgromadzenia odbytego w dniu 28.09.2013 roku wniosek o uznanie uchwaty
Rady Nadzorczej nr 57/2013 za nieistniejaca. Wniosek nie zostal rozpoznanay ze
wzgledéw formalnych. Szczegdlowe wyjasnienie zawarto w Zalaczniku nr 8 do
protokéhu lustracji.

inie tj. w dniu 30.05.2014r. na stronie internetowej RSM
¥ dziale organizacyjnym.

mientonych w powyzszych wnioskach fiie zostata zaskarzona do Sgdu.

W oparciing dokufuentacje Walnych Zgromadzen za okres badania lustracyjnego
zbadato min.:

aia 21/06.2012r. podpisany przez 21 czionkéw RSM
Walnego Zgromadzenia na inny termin np. wrzesien

- wniosek formalny z ¢
dotyczacy przesunigcia obrad
2012r.

Whniosek stanowi zatgcznik nr 10 do protokotu.
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Przewodniczacy WZ z dnia 30.06.2012 odczytal wniosek. Po odczytaniu wniosku
Prezes Zarzadu ustosunkowujac si¢ do odezytanego wniosku informujac:

» 1Z przepisy prawa nie przewiduja procedury przesunigcia obrad Walnego
Zgromadzenia zwolanego zgodnie z przepisami prawa. , Poinformowal, ze przepisy
prawa nakladajg na Zarzad obowiazek zwolania WZ~Aw terminie 6 miesigcy od
zakonczenia roku obrachunkowego 1 dzisiejszy iermin Jjest ostatnim mozliwym
terminem na zwoltanie Wz,

Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie przyjecie odex
dotyczacego przesunigcia obrad Walnego Zgromadzenia na ink
Glosowanie: Za - 11 Przeciw- 152
Whniosek zostal odrzucony.

Z tredci porzadku obrad WZ oraz protoRd 3 o 2~oki\wynika, iz
byto to zebranie sprawozdawcze . Zwohlujac W : -. $niv 2013
Spotdzielnia naruszylaby przepi 3 poldzieleze art.39 § 1 nakazujacy

dokumentdéw wynikajacych Ze
dalszego obrad rawna dzien 28.09.2013r PrzewodniCczaca WZ odczytala i poddata

naruszonq postanowienia wynikajace z ;

-art.39 § 1 dstawy prawo spoldzielcze nakazujacy odbycie Zebrania w ciagu szesciu
miesigcy po up »ku obrachunkowego w celu zatwierdzano sprawozdania
finansowego za poprzedni rok:

Na odbytych Walnych Zgromadzeniach za okres badania lustracyjnego tj.2012-2014
podj¢to 54 uchwaly dotyczacych m.in.: przyjecia wnioskdéw z lustracji pelnej RSM
Radom za lata 2009 — 2011, przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej, zatwierdzenia
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sprawozdania finansowego, podziatu nadwyzki bilansowej, udzielenia absolutorium,
nie udzielenie absolutorium poszczegdlnym Cztonkom Zarzadu, w sprawie zbycia
nieruchomosci, oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze

zaciagnac.

Badanie lustracyjne dokonalo analizy podjetych uchwal metoda losows pod wzgledem
zgodnosct z uprawnieniami Walnego Zgromadzenia jacymi z postanowien
statutu oraz z przepisami wynikajacymi z Ustawy Q_Spoldzielcze 1 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

Uchwaty byly uwzglednione w porzadku obrad Walnego Zxromad2eni za uchwatag

nr 1/2013 roku z dnia 22.06.2013.

ggo ogrzewania i centralnej

gkodw za 2013 rok w kwocie

uchwaty nr 19/2013 sygn. ak
Cywilny wydal wyrok nast
oddala powodztwo;

1727/13 Sad Okregowy w Radomiu | Wydzial
jace) tresci:

zasgdza od powddki Marty Kibler czlonka na rzecz Radomskiej Spoldzielni

Mieszkaniowej kwote 197 zt tytulem zwrotu kosztdw procesu.
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Sprawa sadowa w toku sygn.akt 1 C 176/13. z lat 2007/2010

Uchwata Rady Nadzorczej RSM nr 40/2010, 41/2010, 42/2010, 43/2010, 44/2010 z
dnia 27.10.2010r. oraz Uchwaly RN RSM nr 47/2010, z 16.11.2010r. nr 11/2010,
12/2010, 13/2010, 14/2010, 15/2010, 16/2010 z dnia 19 lipca 2010r

RSM nr 47/2010,

z 16.11.2010r. nr 11/2010, 12/2010, 13/
lipca 2010x.
- uchwalg nr 40/2010 Rada Nadzorcza RSM>

z é stata na pokrycie niedoboru zimnej wody dla osiedla XV-Lecia -
0,03 z/m2, Ndla Golebiow 1 - 0,13 zt/m2. W/w uchwala obowiazywata od

01.02.2011r. do

uchwalenia stawki eksploatacyinej. Na podstawie w/w uchwaty, zmieniono stawke
eksploatacyijng ; dla osiedla XV-Lecia z kwoty 2,32 zi/m2 na 1,73 zt/m2 i dla osiedla

Golebidw I z 2,57 z/mZ2 na 1,90 z#/m2. W/w uchwala obowiazywata od 01.02.2011r.
do 30.09.2012r.
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-odnoénie uchwaty nr 11/2010 Rady Nadzorczej RSM z dnia 19.07.2010r. —uchwata
ta potwierdza uchwale Rady Nadzorczej nr 35/2008 z dnia 05.12.2008r.dotyczacy
wybory firmy do badania sprawozdania finansowego za 2008r

-odnosénie uchwaly nr 12/2010 i 13/2010 Rady Nadzorczej RSM z dnia 19.07.2010r. -
uchwaly te potwierdzaja uchwaly Rady Nadzorczej RSM nr 36/2008 1 37/2008 z dnia
05.12.2008r., dotyczace zmiany stawki za wywo6z nieczystosei dla lokali mieszkalnych
1 uzytkowych RSM.
-odnosnie uchwaty nr 14/2010 Rady Nadzorczej RSM x dnti
potwierdza uchwalg RN nr 17/2009 z dnia 24.04.2009r., dotys
zimnq wodq 1 odprowadzenie Sciekow.

8 19.02010r. uchwala ta
acej znmmany stawek za

oraz dostawy wody

Mieszkaniowej,_

igzki wynikajace z przepisOw prawa oraz
Statutu, oraz regulaminu Rady

ust.4 Jednoczesnie z wybdrami do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ wybory
Zastepcdw Czlonkéw Rady Nadzorezej, w liczbie po dwoch z kazdego Osiedla
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Statut  § 30. stanowi:

ust.] Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia na ktdrym
zostala wybrana do wyboru nowego skladu Rady Nadzorczej na Walnym
Zgromadzeniu odbytym po trzech latach.

ust.2 Nie mozna by¢ Czlonkiem Rady Nadzorczej diu
Rady Nadzorcze;.

7€) mzrzez 2 kolejne kadencje

W/w cytat Statutu uwzglednia postanowienia zawarte W . stawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
Obecnie urzgdujaca Rada Nadzorcza zostala wybrana w dniu 25\06.2015r. ushwalanr
10/2015. obowigzki wykonuje w nastegpyjacyt
wybordéw Czlonkow 1 Zastepcow Czloricéw RS

Czionkowie RN z Osiedla XV lecia:
Gregorek Pawel
Butkowski Marek
Grzesik Halina
Kucharska Jolant
Parszewska Alicj
Skocka Anna
Tokarski Adam

Czionkoww RN z Osiedla Gotg

Z osiedla Go%ebl y 1
Maj Elzbieta
Strzelec Andrzej

Wybrani Czlonkowie Rady Nadzorczej dokonali ukonstytuowania na postedzeniu

w dniu 26.06.2015r. i od tego dnia sklad RN przedstawial si¢ nastepujaco:

Butkowski Marek - Przewodniczacy RN (Uchwata RN nr 18/2015)
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Polbratek Malgorzata — Z-ca Przewodniczacego RN (Uchwala RN nr 19/2015)
Parszewska Alicja — Z-ca Przewodniczacego RN (Uchwata RN nr 20/2015)
Gielniowska Genowefa — Sekretarz RN (Uchwata RN nr 21/2015)

Kucharska Jolanta - Przewodniczaca Komisji GZM (Uchwata RN nr 22/2015)
Wojcik Marek - Przewodniczacy Komisji Rewizyjuej (Uchwala nr 23/2015)
Gregorek Pawel
Grzesik Halina
Por¢gbski Roman
Skocka Anna
Stomka Zofia
Tokarski Adam

W zwiazku ze ztozong rezygnacja z Qracy w ie Nadzorczej yrzeéz p. Romana
Porgbskiego do sktadu Rady zaproszona Q oF ke z osiedla

dniu 23.09.2015r.;
atq nr 39/2015

dstracyjnego Rada Nadzorcza odbyla :
 pasiedzen podjetych uchwal 50

w 2014 roku 17 posiedzenpodjetych uchwal 54.
Tematem obrad byly min>spyawy finansowe Spoétdzielni, organizacyjne, gospodarcze.
Rada w okresie 2012-2014 podjeta 194 uchwat, jest prowadzony rejestr uchwal.
Ustawa Prawo Spoéldzielcze Art. 88a. § 1 stanowl :
,» Roczne sprawozdania finansowe spétdzielni podlegajg badaniu
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pod wzgledem rzetelno$ei i prawidlowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje rada
nadzorcza™

W wyniku badania lustracyjnego stwierdzono, ze¢ Rada Nadzorcza Spoldzielni w
czasie swego urzedowania nie wypelnila obowigzku w tym zakresie, iz nie
podejmowala uchwat zatwierdzajgcych roczne sprawozdgnia finansowe spotdzielnt.
Rada Nadzorcza sprawozdania ze swej dzialalhosel “przedstawia Walnemu
Zgromadzeniu. Sprawozdania Rady Nadzorczej sa ‘sposgadzane za okres roku
kalendarzowego . W badanym okresie  sprawozdania
przedstawione na Walnym Zgromadzeniu,

Zarzad Spoldzielni

Zarzad kieruje dzialalnoscig Spéldzielni oraz reprezentuje Spoldzielnie na zewnatrz.

Do zadan Zarzadu nalezy bezpoérednie zarzadzanie wszystkimi sprawami Spotdzielni

w granicach okredlonych przepisami prawa, statutu oraz stosownie do postanowien
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uchwal Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej. Kompetencje Zarzadu oraz sposob
jego dzialania okreslono w Statucie od § 41 § 45 . Zarzad jest dwu osobowy, w tym
Prezes, i Wiceprezes.Walne Zgromadzenie moze odwolaé czlonkow Zarzadu, ktorym
nie udzielono absolutorium, Pracami Spoldzielni w okresie badania lustracyjnego
kierowal Zarzad powolany przez Rad¢ Nadzorcza.

Sktad Zarzadu Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]

0Od 01.01.2012r. do 27.03.2012r. dziatalnoscia Spdidzieln]
Prezes Zarzgdu p. Marek Pytlarz.

W okresie od 28.03.2012r. do 31.12
skladzie:

nr 24/2013 z dnia 28.02.2013r.
— oddelegowany czionek RN do czasowego pelnienia funkcji
Czionka Zarzadu z powierzeniem pelnienia obowiazkow Prezesa Zarzadu — Uchwala
Rady Nadzorczej he 26/2043 z dnia 05.03.2013r.

Wiestaw Lukawski —eddelegowany czionek RN do czasowego pelnienia funkcji
Czlonka Zarzadu z powiexZeniem petnienia obowigzkdéw Wiceprezesa Zarzadu —
Uchwala Rady Nadzorczej nr27/2013 z dnia 05.03.2013r., a nastepnie odwotany
zdniem 15.05.2013r. z powyzszej funkcji Uchwala RN nr 43/2013 z dnia
29.04.2013r.
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Elzbicta Wielgosik — wybrana w dniu 29.04.2013r. Uchwalg RN nr 41/2013 na
Czlonka Zarzadu RSM z powierzeniem funkcji Prezesa Zarzadu od dnia 15.05.2013r.
Hubert Kaczmarski — odwotany z dniem 15.05.2013r. z funkcji p.o. Prezesa RSM
i oddelegowany z dniem 16.05.2013r. do pelnienia obowigzkoéw Wiceprezesa Zarzadu
RSM, a nastepnie Uchwaly RN nr 55/2013 w dnjn 25.06.2013r. wybrany na
stanowisko Wiceprezesa Zarzadu z powierzeniem tej fdnkcji od dnia 041.07.2013r.

Elzbieta Wielgosik - Prezes Zarzadu
Hubert Kaczmarski — Wiceprezes Zarzgdu
jest zatrudniony na podstawie umowy o prace.

Regulamin Zarzadu.

. Z posiedzen Zarzadu
posiedzenia, lista o0sob

Lustracji  okazano

uchwal.
W roku 2014 Zarzad odbyt 22 protokolowane posiedzenia na ktorych podjal 109

uchwal

Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ zgodnie z § 45 ust. 1 Statutu skladajg dwaj
cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i osoba do tego upowazniona przez
Zarzad (pelnomocnik).

23



Protokél lustracii RSM Radom 2015r.

Dla podjecia uchwal i odpowiednich decyzji Zarzad przygotowuje opracowania
informacji w postaci danych dotyczacych min:

- stanu finansowego Spoldzielni,

- ustalenie projektow rocznych plandw gospodarczo -finansowych,

- sprawy organizacji pracy Biura Spoldzielni,
- zagadnienia dotyczgce remontéw zasobdw Spdldzieln Sy remontowych,

- sprawy zadtuzen czlonkoéw i najemcédw lokali, sprawy\naj  uzytkowych,
- sprawy indywidualne cztonkéw Spéldzielni.

w osobach w etatach

wosebach w etfatach

Stanowiska 40,75 38 38
nierobotnicze

Stanowiska 30 30 27 27
robotnicze
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Razem 71 70,75 05 65

Umowy 10 8
cywilnoprawne w

fym:

umowy zlecenia 9
umowy o dzielo 1
Ogolem 81

Srednie zatfudnlenie w Srednie
: wynagrodzenie
3102,48

3 045,99
330041

Rok

trzech czgsci: A, B1 C:

1) czgsé A — dokumentowanie podjgcia pracy przez pracownika,
2) czes¢ B - prowadzenie akt osobowych oraz dokumentacja w sprawach
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zwigzanych ze stosunkiem pracy (dot. zawarcia umowy o prace 1 przebiegu
zatrudnienia),

3) czes¢ C — przepisy przejsciowe i koncowe (dokumenty dot. ustania
zatrudnienia).

przepisami,
Akta osobowe pracownikow sg przeche

w tym 3 osoby prawne: Spoldzielnia Rzemieslnicza Metalowcow ul. Zientarskiego
- tytutu dzierzawy gruntu pod budynkiem, Mazowiecki Szpital Specjalistyczny sp. z
0.0 ul. Aleksandrowicza 5 — tytul posiadania spétdzielczego wilasnosciowego prawa do
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mieszkania ul Zbrowskiego 108 m 14,Urzad Skarbowy ul. Zbrowskiego 106 - z tytutu
posiadania spoldzielczych wlasnosciowych praw do garazy: ul. Obroncéw W-wy 2a
nr 9, ul. Obroncow W-wy 2a nr 10

Stan czionkéw w okresie badania lustracyjnego przedstawial si¢ nastepujaco:

2012 rok

ilos¢ cztonkdw ogdlem 5015, ilos¢ przyjetych w pocze
rezygnacji 47, ilos¢ wykluczonych 0.

2013rok

¥ poczet cztonkg 6, ilosé

ilos¢ czionkow ogdlem 4954, ilos¢ pr
rezygnacji 66, ilos¢ wykluczonych

2014 rok

ilos¢ czlonkow ogotem 4737, ztonkéw 10, ilosé

rezygnaciji 48, ilos¢ wykl

Badania dotyczyly prawig SCi pisow i Netnosct  prowadzonych akt
czlonkowskich.
Prowadzenic rejestrow

Rejestr prowadzony  jest w systemie

Podstawa prawng wykluczenia 10 oséb jest: § 12 ust.2 pkt 4.,§ 14 ust.1 1 § 33ust.1
pkt14 Statutu RSM Radom.
Wykluczenia z czionkostwa wynikaja z uporczywego uchylania si¢ od wykonywania

zobowigzan finansowych wobec Spétdzielni (zadtuzenia z tytutu zaleglosci w
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oplatach eksploatacyinych).
Whnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie poszezegolnych osob sg kierowane z
Dziatu Windykacji. Dzial Czlonkowsko-Mieszkaniowy otrzymuje kopie Uchwal o
wykluczeniu przez Radg Nadzorcza.

Podstawg prawng wykluczenia 1 osoby jest: §12 ust.2 p
14 Statutu RSM

4,8 14 ust. 11§ 33 ust. 1 pkt

Spoldzielni.
Osoby wykluczone z czlonkostwa wyka
Podstawg prawna wykluczenia 14 0sdb jesk

14 Statutu RSM.
Wszystkie wykluczenia z cztonkostw

Rotacja cztonkéw RSM j 12acjg y jestr2e/ Czlonkow oraz w
teczkach cztonkowskich.

stracyjnego ti. w latach 2012-2014 skierowano do Sadu 547
daneNiczbowe dotyczace zagadnien spraw Sadowych :

W okresie badania
spraw. Podstawowe

2012 rok.
W 2012 roku skierowano do sadu 133 sprawy z czego:
- 0 zaplat¢ 123 pozwy na taczna kwotg 985.043,15 z1 (naleznos¢ gidwna wraz z
odsetkami)
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- 0 eksmisje z lokalu 6 pozwow,

- 0 ustanowienie kuratora 1 pozew,

- 0 stwierdzenie nabycia spadku 2 wnioski,

- 0 pozbawienie wykonalnosci tytulu wykonawczego 1 wniosek.

2013 rok
W 2013 roku skierowano do sadu 160 spraw z czeégo:
- o zaplatg 155 pozwy na laczng kwote 1.479.120,4
odsetkami)
- 0 eksmisje z lokalu S pozwdw,

olowna wraz z

2014 rok

- o zaplat¢ 219 pozwow na lgczna k 8040, : Tos¢ ghywna wraz
z odsetkami)
o eksmisje z lokalu 28 pozw

- 7 wnioskow
Zgodnie z dokumentacjg noscl) windykacyjne w
zakresie wierzytelnosci dotyy one sg przez Dzial
Prawno-Windykacyjny [ Sp¢ nikgmi prowadzgcymi sprawy

1) gromadzenie informacji odhe
2) kontakt z dhaznikiem ( telefoniczny, listowny, o

d) prows ieteczek dotyczacych dtuznikdw,
{ adu z wnioskiem o klauzule wykonalnosci,

g) wysylanie do Komwemika waioskéw o wszcezecie postepowania egzekucyinego,
h) prowadzenie korespondengji z Komornikiem,
1) prowadzenie Repertorium spraw Sadowych w formie elektronicznej jak i
papierowej,
J) prowadzenie terminarza spraw sgdowych,
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6) postgpowanie ugodowe:
a) zawieranie ugdd z diuznikami na ratalng splate zadtuzenia,
b) zawieranie ugdd dotyczacych zwrotu stawki eksploatacyjnej,
¢) monitorowanie realizacji zawartych ugaéd,
d) wysytanie pism upominajacych w przypadku nie wywigzywania si¢ z warunkow
ugody.

o dalszym sposobie postgpewdnia RSM. W przypadku, kiedy brak jest orzeczenia
sadowego RSM wystepuje na droge sgdowa. Jesli RSM jest w posiadaniu tytulu
wykonawczego kieruje wniosek do komornika. Wielu dluznikéw dokonuje zalegle;
wplaty raty, a z niektorymi ugody zostaja zerwane.
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Jak wigc wynika z powyzszego postgpowania na kazdym etapie odzyskiwania
naleznosci istnieje mozliwos¢ polubownego zatatwienia sprawy. Pozyskane informacje
o dtuzniku (czyli jego sytuacja osobista i materialna) oraz wysokos$¢ zadhuzenia rzutuja
na decyzje odno$nie ustalenia raty ugody.

W przypadku uzyskania informacji, ze dluznik nie mieszka

pod wskazanym adresem

»Wniosek o udostepnienie danych osobowych™) i kieruje w
adres.

takie lokale zostaty zasgdzonte:
Na biezaco mopiterowane sq wplaty dokonywane p

posiadaja prawa do lokali w zasobach RSM Radom do uczestnictwa w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
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stanowigeych mienie Spotdzielni przez uiszezanie oplat.

3.Gospodarka zasobami mieszkalnymi.

o powierzchni 99675,96 m2, a takze lokale uzytkowe mq osicd gcia - 27, na
osiedlu Gotebiow I — 21,

Nadzér nad zapewnieniem wiasciwego s
konserwacja, terendw zielonych, stanu

Wyniki rozliczenia za2014r. ksztattowaly sie nastepujaco:
Os. Golebiow I:

co ogdlem: 445.462,71;
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cew ogodlem: - 49.676,83;
Zw ogotem: - 144.070,13;

Os. XV Lecie;

co ogdtem: 390.216,99:
cew ogdlem: - 9.141,21;
zw ogblem: - 150.760,26.

2014r,

Stawki za ¢.c.w. uchwalone zostaly Uchwe
16.07.2013r. Dla Osiedla Golebidw I wynios
zt/m?

ksiegowosci rejestruje di
formalnym
oraz rachunkowym i przekazirje-¢
merytorycznym-prae

Na podstawie przedstawionych dokumentow dotyczacych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM)stwierdzono :

- wynik jaki uzyskuje spotdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosei,
33



Protokot lustracji RSM Radom 20151,

powstaje jako suma wynikéw z poszczegoinych nieruchomosct.

-wynik za dany rok ksiggowany na konto rozliczefi migdzyokresowych pod datg 31.12.
Roznica miedzy kosztami eksploatacji a przychodami danego roku, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody GZM w roku nastepnym.,

Wynik na mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu zuzytkownikami lokali.
Roéznice powstate miedzy pobranymi zaliczkami, a rzegzywistyuni kosztami zuzycia
energii cieplnej 1 wody, podlegajg zwrotowi lub doplacie. W 012-2014 wyniki
na mediach rozliczone.

Zarzadu.

Wspolnota Mieszkaniowa

nieruchomosci: przy ul. Gérniczej 9
d. Proces wyodrgbniania si¢ ze struktur RSM

wniosku zwola nie Wiascicieli Lokali, ktére obylo sie w dwoch czegsciach
07.11.2012r oraz
Humanistycznego przy . B. Chrobrego 45 w Radomiu. Na w/w. zebraniu wybrany
zostal zarzad wspolnoty. Nastepnie nowo wybrany zarzad zwolat na dzien 03.01.2013r
zebranie Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Goérniczej 9 informujac o tym wydarzeniu
O6wczesny zarzad Spoéldzielni. W skutek decyzji Wspdlnoty administrowanie
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nieruchomoscig przejeta SBM LUCZNIK (Akt Notarialny). Protokélame przekazanie
nieruchomosci przy ul. Gorniczej 9 nastapilo dnia 16.04.2013r. natomiast jej
ostateczne rozliczenie finansowe nastapilo dnia 20.01.2014r,

Oswiadczenia Zarzadu Spoétdzielni dotyczace tworzenia Wspdlnoty stanowi zalacznik
ar 19 do protokotu hustracji.

OGOLEM
Pow. w ha

azytkowanie
Pow. w ha

S,
24,0824

17,9186
0,3873

42,3883

szczegOlowy wykaz stanu prawnego gruntéw we
1 Nogolem powierzchnie gruntéw w ramach poszczegdlnych
nosel bedacych we wladaniu Spoldzielni  bez uwzglednieniu
do

lokalizacji nierucho

powierzchni zwigzanych™ dnywanymi przewlaszczeniami lokali .

Z dokumentacji przedstawionej do badania lustracyjnego wynika, iz we wladaniu
Spétdzielni sg grunty o nicuregulowanym stanie prawnyim.

35



Protokét lustracji RSM Radom 2015r.

Wykaz prowadzonych przez  Spoldzielnie postegpowan  wyjasniajgcych
nicuregulowanego prawa do nieruchomosci gruntowej na dzien 31.12.2014 rok.
obrazuje ponizsza tabela

Czes¢ z dziatki
51/37
Obreb 1V ark.31
(ul.Chrobrego)

Obreb IV ark.31 dziatka nr 30
(ul.Pradzynskiego
, Bema)

Powier Rodzaj zabudowy
dzialki zchnia

w ha
. 3. 4. 5. 6.
1.1 Obreb IV/ Wieczyste uzytk. 26/2 00,0172 Grunty niezabudowane
ark.41 RSM
ul.Kolberga YRAAR/000086
4777
1.2. Obreb IV/1 Wieczyste uzytk. 36 0,0543 Grunty niezabudowane
ark.41 RSM
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ul Kolberga KWRA1R/000086
4717
1.3. Obreb Hark. 10 Wieczyste nzytk 213/46 0,2062 Grunty niezabudowane
(ul.Paderewskicg RSM.
o-Zbrowskiego) KW
RAIR/00134624/2
1.4. Obreb Il ark.10  Wieczyste 207 0,109
(ul.Piwnika) uzytk. RSM
RAIR/00134623/5
Razem grunty X
poza osiedlami
RSM
(XV-lecia — G-
1)
Wiecz uzytk.

iezabudowane

akresie rozwazenia
ych ktorymi wiada

W wyniku badania lustrag¥inego udztelono instrukia
podjecia dzialan celem zggospgdarowania gruntéw niezabudg
Spotdzielnia dla pozyskania lorzysci.

5. GOSPODARKA

dla kazdego obiektu budowlanego ksigzki, stanowiacej dokument przeznaczony do
zapiséw dot. przeprowadz badan z kontroli stanu technicznego, remontow i
przegladow obiektow. Ustalono, ze w Spéldzielni prowadzone sa ksigzki dla
wszystkich obiektow.

Zawierajg one:
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- dane identyfikacyjne obiektu,

- dane techniczne charakteryzujace obiekt - kubatura, ilo$¢ kondygnacii,
wyposazenie w instalacje, rodzaj konstrukeji

- dane osoby upowaznionej do dokonywania wpisdw.

- mapka sytuacyjna

Ksigzki posiadaja wpisy:

- pigcioletnich przegladdéw w zakresie badania stanu izolacji
1 ochrony przeciw porazeniowej, skutecznosci zerowania.

pracownikow Spéldzielni posiadajacych
Zalqeznik nr 21
W roku 2012 1 w 2013 czestothi

zachowana.

éPrzegia(dy instalacyi odgromowej (okres; X " X 6

wymagany co 5 lat)
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ZESTAWIENIE PRZEGLADOW TECHNICZNYCH W CALYCH ZASOBACH
RSM 90 BUDYNKOW MIESZKALNYCH

Rodzaj przegladu technicznego 20)2vok 2013 rok 2014 rok
Przeglady obiektoéw budowlanych (roczne) | '
Przeglady obiektéw budowlanych (piecioletnie)

Przeglady kominiarskie (okres wymagany co
- rok)

Przeglady gazowe (okres wymagany ¢ rok

Przeglady  instalacji  elektrycznych 90
wymagany co 5 lat)
Przeglady  instalacji  odgfomowej 90

wymagany co 5 lat)

Do ksigzek obiektdw wpigywane sg rowiez roboty remonfowe wykonywane w danym

budynku.

trzeb remontowych

Na podstawie przedbezonychndokumentow ustalono, ze w Spétdzielni dokonywane sg
przeglady zasobdw, maj a celu ocene ich stanu technicznego. Plany remontdéw
wraz z okresleniem kosztow, opracowywane sa na podstawie z tych przegladdw,
zalecen pokontrolnych, a takze na podstawie wizji lokalnych, wnioskow mieszkancow
oraz biezacych potrzeb. Plan remontéw zostal opracowany na 2012r. oraz na rok 2014,
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ktory zawiera potrzeby remontowe wraz z przewidywanymi kosztami na 2014r. i lata
nast¢pne.
Uchwalg zatwierdzajacq plany podejmuje Rada Nadzorcza.

¢) tryvb i krvteria doboru wykonawcow robét remontowych

W okresie objetym lustracja W Spotdzielni obowigzywat ,Regulasain organizowania i
przeprowadzania przetargdw na wykonanie robdt 1 ustug, w\ Radomskjej Spotdzielni
Mieszkaniowej im J. Grzecznarowskiego” zatwierdzony prez RadeNadzoreza w dniu
11.01.2002r. Uchwalg Nr 2, zmieniony Uchwala

Nr 8 z dnia 18.03.2014r i Uchwalq nr 16 z dnia 20.05.2014r. \ktdry okresta_zasady,
formy i tryby udzielania zamdéwienn na/roboty~emontowo — budowlane i usiugi z
wilasnych $rodkow Spotdzielni.

Zamowienia udziela si¢ w trybie:

~przetargu nieograniczonego

~zapytania ofertowego
—zamdwienia z wolnej reki
Rozpatrzenia ofert dokonytwat

omisja powolana przez Zarzgd Spoddzielni w sktadzie

co najmniej 3 osoby. Cflonkami Komisji sg przedstawiciele Zarzadu 1
Rady Nadzorczej Spoldzie i8]g swodniczacy. Komisja ze swoich
prac sporzadza protokdd 1 przedkiada rzadowi. Zarzad rozpatruje
wniosek komisji zawarty\w protokole j gleniu zamowienia, wydajac

cq zostaje zawarta umowa.

iczony na wykonanie modernizacji hydroforni przy ulicy
Sportowe;j domiu wraz 2z opracowaniem dokumentacji budowlano-

wykonawczej”.

Przyjeto do realizacji i zawdrto umowe z Zakladem Instalacji Sanitarnych Biuro

Projektowe .

2.Przetarg nieograniczony na wykonanie zamdwienia pn.: Opracowanie dokumentacji
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projektowej dla realizacji zadania pn.: Budowa hydroforni w budynku przy ulicy
Chrobrego 13 w Radomiu wraz z budowa nowego przylacza wodociggowego oraz
likwidacja przylacza istniejacego”. Przyjeto do realizacjt ztozong ofert¢ przez Zaklad
Projektowo- Ustugowy .

Wymiana pokrycia dachu

3.Przetarg nicograniczony na wykonanie zamoéwienia
papg termozgrzewalna, remont komindw z dociepleni 1 kolorystyka, wymiana

Rok 2013

1.Konkurs ofert na wykonanie naprawy erzchnj ci~asfalo-betonowej na
osiedhu

5. Konkurs ofert na™wykonanie remontu pokrycia dachu na budynku - siedziba

Zarzadu RSM przy ulicy Zbrowskiego 104 w Radomiu. Wybrano do
realizacji oferte i zawarto umowe.

6.Konkurs ofert na remont plyt balkonowych wraz z obrébkami blacharskimi,
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phytami ostonowymi i balustradami balkonowymi, uzupelnienie i naprawa
odpadajacego tynku ze $cian zewnetrznych na elewacji budynku, remont

murdw oporowych zjazdu przy szezycie budynku, na budynku mieszkalnym

wielorodzinnym przy ulicy 11-go Listopada 32/38 w
Dokonano wyboru oferty i zawarto umowe,
Rok 2014

1.Wykonanie 5-letnich przegladéw technicznych i wykonanie
budynkow bedgcych w zasobach Radomslie;

2. Postgpowanie przetargowe na wykonanie za cia dachu
z niezbednymi robotami

towarzyszacymi na budynkag hedacych w zasobach

Radomskiej Spdtdzielni Mi biéw 1: budynki

Powstancow Slaskich 7 1/0rl ; nawea robot zawarto

umowe.

3. Postgpowanie przetar, vykonanie zamowieria pn: Wymiana starej stolarki

okiennej drewnianej na
vielorodzinnych bedacych w
aniowej w Radomiu:

robotami towarzyszaCymi bidgpacego wzdluz budynku Powstaficéw Slaskich 11 do
ulicy Ks. Skorupki oraz od\uli€y od ulicy Ks. Skorupki wzdtuz bloku ul. Andersa 2 do
skrzyzowania przy parkingu na Osiedlu Golgbiéw w Radomiu. Wybrany Wykonawca
robét zawart ze Spoldzielnig stosowng umowe.,

5. Przeprowadzenie postgpowania przetargowego na wykonanie zamowienia pn.:
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Wymiana pokrycia dachu papa termozgrzewalna, wymiang obrobek blacharskich
wraz z niezbednymi robotami towarzyszacymi na budynku imieszkalnym
wielorodzinnym  Sportowa 35 w Radomiu, begdacym w zasobach Radomskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Radomiu.

Wybrany Wykonawca robot zawarl ze Spoltdzielnig stosOwngumowe.

ANALIZA LOSOWO WYBRANYCH ROBOT REMONTOW YCH:
Rok 2012

Remont poszycia dachowego na budynku mieszkalnym prky
zasobach RSM w Radomiu,
Przetarg nieograniczony.

1. Ogtloszenie o przetargu:

Qus

dniu

Termin zapdaty 30dni od daty ztozenia faktury z siedzibie Zamawiajacego
wraz z komplétemn dgkumentdéw rozliczeniowych.

e Kary umowne
e (Gwarancja na 36 miesigcy liczonych od daty bezusterkowego odbioru

koncowego przedmiotu umowy,
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e Podpisy stron umowy.
Umowa zostala zarejestrowana w centralnym rejestrze RSM.

Przekazanie placu budowy - protokot z dnia 31.10.2012r,

Protokét konficowego odbioru robdt z dnia 18.12.2012r.

Faktura VAT nr 72/2012 z dnia 20.12.2012r (w Spéldzielni zarejestrowana pod
1.dz.10443 w dniu 20.12.2012r.)

el e

Sportowej 9 w zasobach RSM w Radomiu.
1. RSM na podstawie zlozonej ofert

2. W dniu 29.10.2012r z wybranym w
nr 03/R/2012
3. Umowa zawierala migdzyAmiyimi

¢  Wynagrodzenig w i na . B brutto,
e Termin zaplaty M dni od da zeni siedzibie Zamawiajacego.

7. Zaplata przefewem nakonto Wykonawcy — przelew z dnia 05.11.2012r.

8. Faktura VAT nr 0502/12/FVS z dnia 03.12.2012r (w Spdtdzielni zarejestrowana
pod 1.dz.9808 w dniu 03.12.2012r.)

9. Zaplata przelewem na konto Wykonawcy — przelew z dnia 10.12.2012r.

10. Faktura VAT nr 0521/12/FVS z dnia 10.12.2012r (w Spéldzielni zarejestrowana
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pod 1.dz.10013 w dniu 10.12.2012r,)
11. Zaplata przelewem na konto Wykonawcy - przelew z dnia 20.12.2012r.

Naprawa instalacji domofonowej w budynku mieszkalnym przy ul. 11 Listopada
56 w zasobach RSM w Radomiu.

1. Spoéidzielnia posiada umowe nr 161/2002 z dna IN2.2008¢ z Zakladem
Elektromechanicznym na konserwacj¢ 1 naprawe lostdlacihdomofanowej w
zasobach RSM.

2. Umowa zawierala migdzy innymi:

e Okreslenie przedmiotu zamgwienia—~konserwacja 1 \naptawa instalacji
domofonowej.

e  Wynagrodzenie dla robdt remonteywych wg katkulagji kosziorysowej.

e Termin zaplaty 14 dzien miesiaca, za poprzedni miesiac.

e Kary umowne

Rok 2013
vaianama na klatkach chodowych i w piwnicach w budvnku

. Uchwatla Zaxzadu 013 z dnia 10.09.2013r zostata powolana Komisja w celu
przeprowadzeniaposteppwania przetargowego.

3. W wyznaczonym terininie ztozono 4 oferty.

4. Komisja po rozpoznaniu ofert wnioskuje do Zarzadu o wybor
najkorzystniejszej oferty na kwote 323.836,92zt brutto,

5. Wdniu 30.09.2013r z wybranym wykonawca zostala zawarta umowa
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nr 1/2013.
6. Umowa zawierala migdzy innymi:
e Okreslenie przedmiotu zamoéwienia: Wymiana starej stolarki okiennej
drewnianej na stolarke PCV na klatkach schodowych 1 piwnicach
budynkow  mieszkalnych  wielorodzinnych~_bedgcych  w  zasobach
Radomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w '

przedmiotu umowy
¢ Podpisy stron umow,

7. Umowa zostata zarejestro

8. Przekazanie placu }

9. Protokol koncowg

10. Faktura VAT nr 105/F 1a 31,12 ) Oldzielni zarejestrowana
pod 1.dz.561 w dnfu 240

11. Zaplata przelewem he ew/z dnia 05.02.2014r.

Naprawa dm“ago w_budynku-miess
w zasobayﬂ RS'M'W\Rado\niu. U

a konserwacj¢ 1 naprawe dzwigéw
z aneksem nr 1/2005 z dnia 14.09.2005r

Calodobowe pegotowie dzwigowe.
¢ Wynagrodzenie dla robo6t remontowych wg kalkulacji kosztorysowej.
e Termin zaplaty 14 dni od daty zlozenia faktury z siedzibie Zamawiajacego.

e Kary umowne
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Podpisy stron umowy

3. W 2013r dzwig na budynku Andersa 2 byl naprawiany kilkukrotnie:

Naprawa instalacji domofonowej w budynkua mi

Faktura VAT nr FVZDW/2013/001094 z dnia 22.01.2013r (w Spéldzielni
zarejestrowana pod 1.dz.875 w dniu 29.01.2013r.)

Zaplata przelewem na konto Wykonawcy przéles
Faktura VAT nr FVZDW/2013/001354 z dhia 08.02

z dnia 05.02.2013r
013r (w Spoldzielni

zkalnvm przy ul. Skorupki 7

w zasobach ,RS/M mﬂomlu
umowe Ar_161/2002-z dnia 27.12.200Ir z Zakladem

na konserwacje 1 napraw¢ instalacji domofonowej w

3. Faktura VAT nr 42/2013 z dnia 08.07.2013r (w Spoéldzielni zarejestrowana pod
1.dz.5924 w dniu 08.07.2013r.)
4. Zaplata przelewem na konto Wykonawcy — przelew z dnia 12.07.2013r
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5. Faktura VAT nr 2537/MH/2013 =z dnia 03.07.2013r (w Spoldzielni
zarejestrowana pod 1.dz.5852 w dniu 04.07.2013r.)
6. Zaplata przelewem na konto Wykonawcy — przelew z dnia 31.07.2013r.

Rok 2014 {\
Wykonanie nawierzchni chodnika z kostki brukowej biegnacepa wzdluz budyvnku

Powstancéw Slaskich 11 do ul.Ks. Skorupki na osied]u eEe\biéw hoxRadomiu.
Przetarg nicograniczony.

1. Ogloszenie o przetargu:

Informacja o przetargu zostala wyemitowana w Gazecie

RSM.
2. W  wyznaczonym terminie zlo¥
przedwykonawczymi.

3. Komisja po rozpoznan

Zarzadu o wybor

kostki brukowej
robotami towarzySzgcymi biegnacego /wz(
S do ul. Ks. Skorupki na osiedlu Getebidw [ w Radomiu.

. Protokot koncowego odbioru robét z dnia 13.11.2014r.
8. Faktura VAT nr 20/2014 z dnia 13.11.2014r (w Spoéldzielni zarejestrowana pod
1.dz.8711 w dniu 13,11.2014r.)

9. Zaplata przelewem na konto Wykonawcy — przelew z dnia 19.11.2014r.
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Podzial kosztéw na poszczegdlne nieruchomosci przedstawia
Zalgeznik Nr 22
Wykonanie nawierzchni_chodnika z kostki brukowej biegnacego do ul. Ks.
Skorupki wzdluz budynku Andersa 2 na osiedlu Golebiow I w Radomiu.
Wybér wykonawcy: Uchwala nr 41/2014 Rady Nadzorczej RSM z dnia
12.11.2014r..
1. W dniu 17.11.2014r z Zaktadem Ogodlnobudowla
2. Umowa zawierala migdzy innymi:

ymzostata zawarta umowa.

e Okreslenie przedmiotu zamdwienia: Wykonanis nawierzghni ika z
kostki brukowej o grubo[ci 8 cm wraz z obrzezamhbiegnacegq ha ou inku
od ul. Ks. Skorupki wzdhuz| bloku ul. Andersa 2 d y
parkingu na osiedlu Golebioy ymi robotami
towarzyszgcymi migdzy in i przek 10d¢ sdacych na trasie
chodnika..

Termin realizacji: do15.12.2014r..

na budynku mieszkalpym przy ul. Orlat

Lwowskich 4 w %Qbac}RSM w Radomiu.
Przetarg nieogranicz\oluy.\g7
1. Ogloszenie o przetargu:
Informacja o przetargu zostala wyemitowana w Gazecie Wyborcze] w dniu

12.06.2014r., podana na stronie internetowej RSM oraz na tablicy ogloszen
RSM.
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2. Uchwalg Zarzadu 38/2014 z dnia 17.06.2014r zostala powolana Komisja w celu
przeprowadzenia postepowania przetargowego.

3. W wyznaczonym terminie zlozono 6 ofert.

4. Komisja po rozpoznaniu ofert wnioskuje do Zarzadu o wybdr
najkorzystnicjszej oferty Przedsigbiorstwa Produkcyjno-Ustugowo-
Handlowego na kwote 73.436,93z1 brutto, s¢jacjach kwota zostata
obnizona do 71,000,000z brutto.

nr 46/2014.
6. Umowa zawierata migdzy innymi:
e Okreslenie przedmiotu zaméwienia: [ 'Yl hu  paba

. Wynagrodzeme w
wysokosci 8%.

Dofinansowani iany stolarki okiennej w budynku mieszkalnym przy ul.
Sportowej 31 w%s\obaal\RSM w Radomiu,

1. Zasady wspWania wymiany stolarki okiennej w  lokalach
mieszkalnych okresly regulamin zatwierdzony Uchwala nr 36/2013 Rady
nadzorczej RSM z dnia 03.04.2013r.

2. Wysokos$¢ stawki dofinansowania okresla Uchwala nr 10/2014 Rady

Nadzorczej RSM z dnia 01.04.2014r.
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3. Wymiang stolarki okiennej lokator dokonuje we wlasnym zakresie, po
uzyskaniu przez Spoldzielni¢ kwalifikacii.

4. Po dokonaniu wymiany stolarki okiennej lokator zobowigzany jest przediozy¢
w Spéldzielni faktury potwierdzajace poniesione przez niego koszty wraz z
kopig dokumentu potwierdzajacego udzielona przez wykonawce gwarancia.

5. Wspolfinansowanie przez Spoéldzielnie kosztd iany stolarki okiennej
przeprowadza si¢ bezgotéwkowo, tj. kwota ta x0staje zakdicgowana na koncie
optat czynszowych danego mieszkania.

6. W 2014r dofinansowanie do wymiany stolarki
mieszkalnym przy ul. Sportowej 31 otrzymalo 6 mieszkan

d) realizacja planu remontéw i finansowania robot
W okresie objetym lustracja, zasad :
remontowego okre§lal  ,Regulamin Zasad S : N funduszem

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu . 2
zmianami: uchwala nr 25/2014 z dnia 29.07. \ atewany zostal 1 uchwalony

ustalonej w zatwierdzo
spoldzielni
- odpiséw od Jie kach mieszkalnych

w-przypadku wniosku 1 wyrazenia
0% uzytkownikdéw lokali w nieruchomosci

Z funduszu™emontewego nie finansuje si¢ napraw i remontéw obcigzajacych
uzytkownikdéw Iokali zpodnie z rozdzialem obowigzkéw w zakresie napraw i
remontow wewnatrz \lokali ~gkre§lonych w § 62 Statutu spdldzielni oraz w
regulaminach wewnetrznysh Apoldzielni i ustawie o ochronie praw lokatora oraz
napraw 1 remontéw wewnatrz lokali uzytkowych na podstawie umowy najmu lokalu
lub uzytkowanych bez tytulu prawnego.

Szezegolowe rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego za lata objete
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sprawdzaniem lustracyjnym z podzialem na poszczegédlne nieruchomosci i mienie
Spoldzielni zawiera Zalqcznik nr 24.
Podsumowujgc gospodarke remontowaq spoldzielni stwierdza sig:

e Sy opracowane regulaminy dotyczace: tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym , organizowania przéprowadzania przetargdw na
wykonanie robét i uslug oraz wymiany stolarki okiennej. Podzialy
obowiazkow w zakresie napraw wewnatrz lokaliNgpracowane byly zgodnie
7. obowigzujacymi unormowaniami i zapisane wi\Statycie,

¢  Wykonawcy sa wylaniani w trybie przetargéw n
zapytania ofertowego, zamowien z wolnej reki.

Czynnosci przetargowe w calosci zostaly pr

regulaminami.

Zgodnie z §
dzialania Rady
Rada Nadzorcza Uchw
rok 2012r,

Uchwalg nr.31/2013 Rady Nadzorczej z dnia 19.03.2013r. zostal uchwalony plan
gospodarczo-finansowy Radomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Radomiu na rok
2013.

fadzorczey,
fa Nr'23/2012 z dnia 05.06.2012r. przyjeta plan finansowy na
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Plan rzeczowo- finansowy na rok 2014 zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg
Radomskie] Spoldzielni Mieszkaniowej w Radomiu Uchwalg nr.12/2014 2z dnia
29.04.2014r.

Ksiggi Rachunkowe
Na podstawie art.10 ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci, Zarzad Spoldzielni
Uchwalg Nr 70/2014r, z dnia 11 grudnia 2014y, zatwierdz do\stesowanta w

Kont.

1. ogolnych zasad prowadzenia ksigg rachunkow
2. metod wyceny aktywdw i pasywoOw oraz s
c. zasad prowadzenia ksiag ra

3. Systemu shuzace;
rachunkowych i i
nich zapisow).

stuzace do chrohologicznego 1 systematycznego ujecia
roperacjigospedarczych

informatycznych wspomagajacych ich prowadzenie.

Wykorzystywane przez Spéfdzielni¢ oprogramowanie zostalo zakupione na podstawie
zawartej w dniu 18 wrzesnia 2012r. umowy nr. 1./04/09/2012 z firmg SoftHard Spéika
Akcyjna z siedziba w Plocku ul. Zygmunta Padlewskiego 18c.

Polityka rachunkowo$ci RSM nie zawiera opisu systemu informatycznego, o ktdérym
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mowa w art. 10 ust.1 pkt. ¢ ustawy o rachunkowosci,

Zalgeznik Nr 25 zawiera o$wiadczenie Spoldzielni, ze ochrona programu
komputerowego jest zgodna z Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r o rachunkowosci
,»Rozdzial 8 ochrona danych”.

Przyjeta przez Spoldzielni¢ Polityka Rachunkowosci zawierasuiedzy innymi przyjete

przez Spoéldzielnie zasady wyceny aktywow i pasywdw oz ustalania wyniku
finansowego, stosowane zasady w zakresie terming nwentaryzacji
skladnikow majatku trwatego, umorzenia $rodkéw trwalych\ ans srodkow

Zalgcznik Nr 26 zawiera oSwiadczenie
prowadzone zgodnie z Ustawa z dnia 2

j Spoldzielni na podstawie
rachunku zysku i strat draz \sprawe 1 zatwi przez Walne Zgromadzenie
zasobami mieszkaniowymi

wykazano w wielko$ciach wyntkaj { ksigg rachunkowych. Dane

liczbowe w za . 0 zyskow 1 strat.

201rok | 2013 rok 2014 rok |
57983 198,69 | 3832373788 | 61594844,15 |

k z Blatalhosci

936 023,14 103037474 913 304,20
Podaiek doskiodowy, 193015,00 | 20738900 | 19367300
Zysknetio Y, | 743 008,14 822985,74 | 719631,20

N/

Jak wynika z powyzszej tabeli w badanym okresic suma aktywow 1 pasywow
systematycznie wzrasta, W stosunku do roku 2012 suma bilansowa w 2014 r. wzrosta
o kwot¢ 3.611,65 tys. zl co stanowi wzrost o 6,23% , natomiast zysk z dzialalno$ci
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gospodarczej w 2014r. zmalal w stosunku do roku poprzedniego o 11,4% natomiast w
stosunku do roku 2012 zmalat o 2,4%.

Podatek dochodowy uksztattowat si¢ w badanym okresie na zblizonym poziomie.

W zwigzku z powyzszym zysk netto w 20141, byl nizszy niz w roku 2013 o 12,6%,
natomiast w stosunku do roku 2012 wynik netto zmalal ¢/3,] %.

Z badanych dokumentéw wynika, ze Spotdzielnia/ swoje>zobowigzania reguluje
przelewami. Na fakturach oplaconych przelewem zawakge sadane ondacie zapiaty.

Dokonano sprawdzenia losowo wybranych faktur z miesigc?
Sprawdzono ponizsze faktury:
e Faktura VAT FV nr FA2386/2014r.

¢ Faktura VAT nr.4§
w Radomiu Sp. 4.

: PCV na kl. schodowych i w piwnicach w budynkach
bedacych w zasobach RSM na podstawie umowy 1/2013 z dnia 30.09.2013r.
Kwota faktury 73 037,16 z terminem ptatnosci 30.05.2014r. Faktura wplynela
do Spdldzielni 07.05.2014r. i zostata zaptacona w dniu 29.05.2014r./wyciag
bankowy 103/,
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e  Faktura VAT nr.248/U/04/2014r. z dnia 30.04.2014r.CARZONI.pl 1zabela
Seweryn ul. Sierpniowa 2 26-600 Radom za utrzymanie czystosci w
budynkach oraz terenu zewnetrznego na kwote 37 088,85z1. z terminem
platnosci 21.05.2014r. Zaplaty dokonano 22.05.2014r.Wyciag nr. 98 z

22.05.2014r.

e Faktura VAT nr.4843/2014 z dnia 30.04.2014r z\\VodgciagiMiejskie
w Radomiu Sp. z. 0. o ul. Filtrowa4 26-600 Radom z terminem platnosci

rozliczeniowa Golebiow I na kwote %
19.05.2014r. Faktura sprawdzena < nerytorycznym, formalno-

rachunkowym, zaakc
dniu 16.05.2014x.

. ASISTENT POLUDNIE

SP.Z 0.0 na kwotg 6 ‘oné a migsige 04.2014r. na
ndersa 10.z terminem

96 z terminem p}atnosm 02.03.2014r. Faktura wplynfg%a do
8.03.2014yr. i zostata zaptacona w dniu 29.04.2014r./wyciag

§04/2014r. z dnia 30.04.2014r.CARZONI.p! Izabela
Seweryn ul. Sierpniow4 2 26-600 Radom za utrzymanie czystosci w budynkach
oraz terenu zewne¢trznego na kwote 32 191,83z 2z terminem platnosci
21.05.2014r. Zaplaty dokonano 22.05.2014r.Wyciag nr. 98 z 22.05.2014r.
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Faktury sq dekretowane i opisywane w cigzar stosownych kosztow zgodnic z
przyjetym podzialem kosztéw. Faktury sprawdzane sa pod wzgledem merytorycznym
i rachunkowym oraz zatwierdzane, W wyniku badania lustracyjnego stwierdzono ,ze
RSM w Radomiu nie posiada stosownych zapisow w regulaminach lub upowaznien
Zarzadu w zakresie sprawdzania oraz zatwierdzania fagktuy przez osoby dokonujace
powyzszych czynnoseci.
Badaniem lustracyjnym objg¢to odprowadzenie rocznej [ na r2ecz Krajowej Rady
Spdtdzielcze).
Spotdzielnia w okresie badania lustracyjnego odprowadzila 5 a rzecz
Krajowej Rady Spoldzielczej w wielkodciach podanych i
otrzymanych z KRS tj.

e 2012 wdniu 16.02.2012 kwote 3

Tym samym Spoldzielnia wypelnila postahewienta ; stawy  Prawo

W przypadku

Spéldzielnia swoje zobowigzam eguluje w  miarg
{ ds ¢ 1 tak w okresie

¢ 2013r. 2409,01z
e 2014r. 2914,14z1
Radomska Spo ielni

okresie objetym lustracja
z tytulu posiadanych srodkow

zyc% inansoye za 2012r / | 204.694,63
gop

19170,78

T Ty —

"Przychody fﬁm\)%r 348.920,64
mz tego prrypada na: h
' eodsetki od srodkéw na r-kach bankowych 23 328,04
eodsetki za zwloke w opiarach 325 592,60
'Przychody Jinansowe za 2014r. “ 397. 2417'“53
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1 z iég(} pfzypada na:
eodsetki od Srodkow na r-kach bankowych 5191548
: OOdbefkl za zwlok@ w oplalach 345.326,05

tytutu odsetek za zwloke
z tego tytulu w 2014r

Jak wynika z powyzszych danych najwicksze przychody
spoldzielnia uzyskata w 2014r. t). 345,33 tys. zl. Przychod

kalendarzowy.
Ponizej w tabeli przedstawiono
mieszkaniowymi Radomskiej Spotdzielni Mieszka

oszty gospodarki  zasobami
iowej w Radomiu w lustrowanym

58

okresie tj. lata2012-2
ROK 2012 ROK 2013 | ROK2014
PR Y ODYGO 0 A |
Wiﬂ 170,88 22 810 934,87 23 945 960,27
eme\w\yﬁlk ZM roku 0,00 0,00 0,00
Odpis na funausg remontowy 2103 227,8__3__ - 2237296,84 _.2._955 083,31
Fksploatacja podst owa 5344 196,96 4780 462,46 4 856 728,37
Eksploatacja dzw1g0w ) / 265 020,85 285 191,70 - 297875,22
Konseiwaqa domofonow 27492 .00 27711,75 - 27 936,00
Oplatyxpodatkl 230 198,81 352 496,77 - 417667,46
Wywéz nicezystodei 915890,56] 1343 141,55  1314684.42)
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 Przychody finansowe

Gaz
Energia cieplna

Pozostale plzychody opelacyjnc | _'
Woda i kanalizacja

RSM Radom

178 605,46 |

427 096,42
© 3101452,14

295797,58
o101 19227

KOSZTY GOSPODARKI
ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI
Rozliczenie wyniku GZM roku
ubieglego

24 101 190,86

‘Odpis na fundusz remontowy -

'_'Eksploataqa podstawowa
' Eksploatacja dZwigéw
Konserwacja domofonow

22

2015r.

315 649,03

49037590
319637433

298 892,78
19483 341,76

343 660,12
401 862,85
3146 493,88
292 047,65
9 891 920,995@

/2 m 2276

24374 226,32

_'_Op%aty 1 podatkl -
Wywoz 1 meCZYStOSC* Ay
Koszty finansowe

487 987?2@\

Pozostale koszty opera/fyjn,é

9‘1“8‘"9504'75":_ NI

208,17
2955 083,31

294 429,28
1581090
47065
1257 808,60
20 598,74
194 75439

Woda i i kanahzac.la \ \

__/

Gaz

4640
313 090,1

3 519 400 95

5773516

344132427
320 743,29

Energia cieplna

9859 035 34 / 1001741179, ¢

9115 059,33

019,98

-1 466 403,74

hc enie Wymkyﬁ

o

0,00

-428 266,05

-195 208,17

0,00

0,00

936 372,40

43 503,02

-1 153 679,09

-1295 705,52

-18952,13

5328,47

603405

Optaty i podatki S

257 788,39

N7k L]

Wywoz meczystosc1

3010,16]

2510906

Przychody/Koszty finansowe

133 830,00

310215,86|

Przychody/Pozostale koszty
operacyjne

188 820,43

224 484,39

3 445,94
9116,10
970431

56 875,82
323 061,38

207 108,46
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Woda i kanalizacja | 3ISTS 32302662 29483039
Gaz 729261 61157,62) 2869564
Energia cieplna | -667843,57  -534070,03|  776861,66

!
i

24.101,19 tys. zl, w 2013r. wynosity 24.277,34 tys. zt, w 3
tys. zt.
Natomiast przychody gospodarowania zasobami mieszkanio
nastepujaco: w 2012r. wynosity 22.080,17<
w 2014r. wynosily 23.945,96 tys. z1.

W zwigzku z powyzszym nadwyzka kosz adami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi uksztaltowala si¢ nastepujacos

02012r —2.021,02 tys zt
020131 — 1.466,40 tys zt
2014r— 428,27 tys. z1

Z zaprezentowanych dapfycld w powyzszef tabeli wyni ,2¢ w lustrowanym okresie

02012r — 743 008,14 =zl
¢2013r- 822 985,74 z}
2014r.- 719 631,20 zt
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Walne Zgromadzenie Spoldzielni dokonalo podzialu nadwyzki bilansowej w
poszczegblnych latach objetych lustracja nastepujaco:
e za 2012r, - 28 wrzesnia 2013r. Uchwala Nr 8/2013 kwote 743 008,14
przeznaczono nastepujaco:
5% na zasilenie funduszu zasobowego RSM
95% na zasilenie funduszu remontowego

o za 2013r. - w dniu 14 czerwca
przeznaczono nastepujaco: .

W okresie objetym lustracjay. od dnia 01.01.2012r. do dnia 31.12.2014r.w RSM w
Radomiu stanowisko Gloéwnego Ksiggowego petnity nizej wymienione osoby:

Pani Malgorzata Stepienn od 01.06.2010r. do 31.03.2012r.

Pani Marzena Stepien  od 01.04.2012r do 21.05.2012r. p. o gt. Ksiggowego,
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natomiast od dnia 22.05.2012r. do dnia 11.05.2014r. gl. Ksiggowy.
Pani Agnieszka Druszcz p.o. gl ksiggowego od 12.05.2014r, do 06.08.2014r. ,
natomiast od 07.08.2014r. pelni funkcje gh. Ksiggowego.

do zakresu dziatania Rady

Zgodnie z postanowieniami § 33 ust.1 pkt 2 ppkt. a statyty
Nadzorczej nalezy ,,badanie okresowych sprawozdan /z dziatalposci oraz sprawozdan
finansowych”,
Natomiast pkt.10 powyzszego paragrafu moéwi, ze dp xakwesu dgialania Rady
Nadzorczej nalezy ,,wybor podmiotu uprawnionego ' : i
finansowego Spoldzielni za dany rok™.

dokumentacji stosownych uchwat lub zapiso®
Nadzorczej, co stanowi naruszenic 3

zawiera zastrzezen ,natomiast/zawiera ponizZe objasnienia:/cytat z opinii /
», sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy rok badany oraz za lata poprzednie
nie zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie, a wygenerowane w latach
poprzednich zyski oraz poniesione straty nie zostaly rozdysponowane
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edokumentacja stosowanej polityki rachunkowosci wymaga aktualizacji zgodnie z
art. 10 ustawy o rachunkowosci”.

Sprawozdanie finansowe za 2012r. zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie w
dniu 28 wrzesdnia 20131, uchwala nr. 7/2013.
Sprawozdanie Zarzgadu RSM zatwierdzone uchwata ng/6/201
w dniu 28 wrzesnia 2013r.
Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za 2012r wraz ity Bieglego rewidenta
zostalo :

zlozone w Trzecim Urzedzie Skarbowym w Radomiu
wpisane w dniu 15.07.2013r. do Krgj

alnego Zgromadzenia

e stosowana polityka ra
rachunkowosci.
oSpoldzielnia posiada duze zaleglto$ci w oplatach za uzytkowanie lokali, na ktdre
powinien by¢ utworzony odpis aktualizujacy. Salda rozrachunkow wymagaja
szczegotowej analizy 1 rozliczenia, brak jest protokotow z weryfikacji sald. Brak w
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polityce rachunkowosci szczegdlowych zasad tworzenia odpisdéw na naleznosci
watpliwe. Utworzony odpis aktualizujacy na dzien bilansowy w kwocie
1.327.046,50 jest niski.

sSprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy rok badany zostato zatwierdzone
przez Walne Zgromadzenie Czionkow RSM alag nr.7/2013.Uchwala nie
spelnia wymogdw ustawy Prawo Spoldzielcze (apf.41§ 3)N Statutu Spoldzielni §
27, gdyz zostala podpisana tylko przez Przewodniezgce Walnego Zgromadzenia,
brakuje natomiast podpisdéw pozostalych cztonkdéw Prégydium Zebrania.

przez Walne Zgromadzenie , a wyniki finansowe osiggniete\ w tych latack
zostaly rozliczone. Informacja dodatkewa zawiera braki, ktdge 2¢staty opisane
raporcie.

eSpoldzielnia nie utworzyla rezerw na

zostalo :
ztozone w Trzecim Ux i . miv w dniu 27 czerwcea 2014r.

w Monitorze Spoldzielczym.

Sprawozdanie finangowe Spoldzielni za 2014r. podlegalo badanmu przez Polskie
Towarzystwo Ekonomiszne -PROFIT Sp. z 0. o Warszawa. Opinia dla Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzovcze] zostala wydana bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe za 2014r zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie w
dniu 25 czerwca 2015r. uchwata nr.5/2014.
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Uchwalq nr.5/2014 Walnego Zgromadzenia w dniu 15 czerwca 2013r. zostalo réwniez
zatwierdzone sprawozdanie Zarzadu RSM.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za 2014r, wraz z opinig Bieglego rewidenta
zostato :

Radomska Spoéldzielnia Mieszkaniowa pismem nr. RSN z dnia
03.07.2015r skierowata do Sgdu Rejonowego w Warszawie wixosek o ziinang wpisu w
KRS dotyczace Sprawozdania Finansowego i innych dokumexto OfpZ
oplaty za ogloszenie sprawozdania /finanSoweg iQr , SO
Gospodarczym. Zgodnie z art. 70 ust. 1§ta s Sc1 \RSM winna

oglasza¢ sprawozdanie finansowe 1$Qr: ., dnia
przeprowadzania lustracji brak informacji o i 1 ‘
Monitorze Spoldzielczym.
Pismo RSM/PK-5176/20151,4 i 7. . stanowi Zalacznik

sprawozdania finansowg Rg ej Sp ielni Miesrkaniowej byly corocznie
zatwierdzane uchwatami W
Sprawozdania finansowe Rado
2012-2014 ’ sporzadzone zgodnie z

iej Spotdzielni Mieszianiowej w Radomiu za lata

Zgodnie z ust.4 powyzszego paragrafu zasady tworzenia i gospodarowania funduszami
o ktérych mowa w ust.1 1 2 okreslaja regulaminy uchwalone przez Radg¢ Nadzorcza.
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Struktura funduszy w latach 2012-2014 przedstawm%a si¢ nastgpujaco

SOIfundusz udzialowy
_802 fundusz zasobowy
_803 fundusz zahczek s

805 fundusz wkiadow budowl
808 fundusz ummzen

804 fundusz wkladow mieszkan.

245 312 26
28 025 784,10
35 54

227031374

2015r.

Stan na dzmn |
31.12. 2013 Y.

7241 nle wmeswne wklady

zysk netto 31.12.2014r
Ogoélem stan funduszy
wlasnych

tworzenia Zakladowe Funszu Swiadczen Soqalnych Spiawdmno utworzenie

Funduszu na 2014r.

807 fondusz aktpasywow | 4182699043 -AT6941I84R6|\

ubiegtych / :3312 256,30

245 612,26

' 22 489 035,23

29,36

<2 493 876,02
G 6___0:.47_
41193 670,14

N -50186,44
39737 156,76

25290,40.
719631,20

40482 078,36

Prawidlowos$¢ naliczenia odpisu na Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
sprawdzono za 2014 r .Odpisu dokonano w kwocie 61 260,08 zi. Na koniec roku 2014
w zwigzku ze wzrostem przecigtnego zatrudnienia dokonano korekty o kwote
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5 786,88zt W zwigzku z powyzszym Spodtdzielnia za 2014r dokonata odpisu w kwocie
67 046,96z, Odpis zostal dokonany prawidlowo.

Na rachunek bankowy z tytulu odpisu funduszu przekazano 12 maja 2014r. kwote

45 946,00 zl., 22 sierpnia kwota 15 314,08 oraz 26 stycznia 2015r. 5 786,88 zI.
Lacznie przekazano na rachunek bankowy kwote ~G7 046,96 zi. Spéidzielnia
przekazata na rachunek bankowy $rodki ZFSS w terminach Wynikajacych z art.6 ust.2

W 2014 r. z Funduszu dokonano wypla
grusza na taczng kwote 65 203,75 zt.
Z uwagi

Radomiu prowadzi>ewidencje wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegblne budygki wielprodzinne.

Powyzej w protokole wezedchy, Gospodarka remontowa ™ przedstawiono szczegdtows
informacj¢ w zakresie waliczenia oraz wykorzystania funduszu remontowego.
Szczegolowe dane dotyczace rozliczenia funduszu remontowego zawiera zalacznik
Nr.24 do ninigjszego protokotu.
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Analiza sytuacji finansowej Spéldzielni
Bilans Spoéldzielni

Bilans oraz rachunek zyskow i strat RSM za lata 2012-2
do ninigjszego protokotu,

stanowi dynamike pozycji 106,23%.
W aktywach biiansu najwi¢ksze zmiany odnotowano 3 N Inwestycje

za okres

1. | Roczny wymiar oplat w z1 | 22.879.815,71 | 24.187.701,13 | 25.507.944,39 |
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2. Stan zaleglosci w oplatach I 9.543.199,71
| | na31.12. wzt '

19.380.935,87  9.038.747,67
| ; : |
3. | Poz.2:Poz.w % 41,7% { 38,8% 354%

1ok z i zmalaly w stosunku do roku poprzedniego 1 wyniosty § 400,60
tys. zl/datyczy dhuznikéw / w tym do jednego roku zaleglosci wyniosty 771,44

160 spraw 1 orzeczono 5 eksmisji, natomiast w 2014r do saddéw skierowano 254
sprawy, orzeczono 29 eksmisji. W 2014r zrealizowano 17 eksmisji.
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Natomiast z zalacznika nr.33 w zakresie lokali uzytkowych wynika, ze wskaznik
zaleglosci w 2012r. wyniost 40,7%. taczna kwota zadtuzenia wyniosta 623,80 tys. W
roku 2013 zaleglosci w lokalach uzytkowych zmalaty do kwoty 620,381 tys. Wskaznik
zadluzenia w 2013r. wynidst 36,9%. W kolejnym badanym okresie tj.2014r. zadtuzenie
wzrosto do kwoty 638,15 tys. zl , a wskaznik zaleglosci mynidst 36,1%.

Najwicgksze zadluzenie stanowi w przedziale powyzej/12 miesigey 1 wynosi w 2012r.

RSM posiada utworzone odpisy aktualizujace na 31 g . ysokosci
przedstawionej w ponizszej tabeli

Wyszczegolnienie

odpisy aktualizujace  warto$¢  nateznos
zwigkszenia (utworzone odpis

zmniejszenia (rozwigzane
odpisy  aktualizujace / wafosd  alesmeiema | Ny
31.12.2014r. /ﬁ /%\K

M wota 632 015,§0 2zl dotyczy naleznosci
czynszowych oraz kwo
Gotebiowa I1.

Naleznosci w owa Il powstaly w latach 2010-2013, ;.

Zalgcznik Nr 34 zawierg infopmacje na temat kwoty wyplaty stawki eksploatacyjnej
wyjasnienie Spdtdzielni doKonta odpis aktualizacyjny oraz zasady postgpowania w
sprawie zwrotu przez RSM kwoty 0,55 zl./m* wynikajace z nieistnienia uchwaly
nr.28/2004r.przyjete Uchwala Rady Nadzorczej nr.17/2012 z dnia 23.04.2012r.

Radomska Spoldzielnia Mieszkaniowa w Radomiu posiada niezbyt wysokie odpisy
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aktualizacyjne na naleznosci. Koniecznos¢ utworzenia odpiséw lub znaczace wyplaty
czlonkom Spéldzielni z tytulu wyroku sgdowego obcigzajace bezposrednio koszty
danego roku/ dotychczasowa praktyka/ moze w kolejnych latach negatywnie wplynaé
na wyniki finansowe Spétdzielni.

2. Wskazniki biezacej pltynnosci finansowej

a/ plynnosé  aktywa obrotowe ogdfem

ogolna zobowiqzania krotkoterminowe

1,00.

b/ Pokrycie
zobowiqzan

zasobami
Ppienieznymi

2012 2013 2014

ogolnego 026 029 0 34

zadiuzenia ogotem

WskaZnik stabilizacji finansowej jest korzystny gdy utrzymuje si¢ na bardzo niskim
poziomie, Wskaznik okresla udziat kapitalow obeych w finansowaniu majatku firmy.
Przyimuje si¢ ,ze jezeli wskaznik jest mniejszy niz 40% / 0,4/aktywéw ,to uwaza si¢
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go za stosunkowo niski. W Spétdzielni w okresie objetym lustracja wskaznik
utrzymywal si¢ na niskim poziomie, wskaznik korzystny.

2012 2013 2014

b)Wskaznik kapital wiasny 0,96 0,96
J e g T A —
majqtku majqtek trwaly ogétem

c) Trwalosé
struktury =
finansowania

wskazniki charakteryzujace
monitorowanig sz6za w zakresie nalezno$cimie splaconych w terminie , ktérych

0scl w oplatach za lokale mieszkalne i
niekorzystny wplyw na osiagane wyniki finansowe w

Katowicach w kwocie 8803000 na podstawie umowy o czesciowe finansowanie
inwestycji z funduszu prewencyjnego dla podmiotu zarzadzajacego zasobami
mieszkaniowymi zawartej w dniu  17.11.2014r. pomigdzy RSM w Radomiu, a UNIQA
Towarzystwo Ubezpieczen S.A Oddzial w Katowicach na remont placu zabaw na
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terenie PGZM — obiekt ubezpieczony w UNIQA T.U.S. A

Rozliczenia z tytulu podatkow i oplat

Radomska Spoldzielnia Mieszkaniowa w Radomiu spoxzadg dek aracje podatkowe za
poszczegblne okresy sprawozdawcze, jesli ich sporzgdzanie YQ1agane przez
przepisy prawa podatkowego tj.

e podatek dochodowy od 0séb prawnych — placony miesidg:
za dany rok do 31 marca roku nastgpnego,

ego w Radomiu nalezny podatek VAT wynidst
ata platnodci podatku VAT w ustawowym terminie tj.

22 717 74 Spéldzielnia doko
23 stycznia 20151,

Sprawdzono deklaracje podatku od nieruchomo$ci DN-1 za 2014r sporzadzona i
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ztozona w Urzedzie Miejskim w Radomiu 31.12.2014r .Zgodnie z deklaracja kwota
podatku za 2014r. wyniosla 444 658,86,-z1.

PIT 4R deklaracja roczna o pobranych zaliczkach na podatek dochodowy za 2014r.
wystano elektronicznie 02 lutego 2015r. do Trzeciego Mazowieckiego Urzedu

Sprawdzono deklaracje podatku od $rodkéw transport DT-1
sporzadzona 1 zlozona w Urzedzie MiejskimWydzial Komuhjkasji w Radomiu

Sprawdzono listy plac za miesige czerwiec 2Q14r. Oxa i re~sktadék ZUS za
miesigc czerwiec. Sktadki ZUS— a w/w miesigc zostaly

gka Spotdzielnia Mieszkaniowa
arszatkowskiego Wojewodztwa

Srodki pieni¢znéma rachunkach bankowych

Srodki pienigzne Spétdzivlyl” gromadzone sq na rachunkach bankowych w kilku

bankach. Ponizsza tabela przedstawia zgromadzone $rodki w poszczegblnych bankach
na 31 grudnia 2014r.
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SRODKI PIENIEZNE NA 31.12.2014R.
BANK 0$. XV-ecie Q4. Golebidw Zarzgd Razem
PKO 11 825,67 17 399,89 305 958,15 335 183,71
PMS/IEDLINSK 253608444 | 178422856 5816255 | 4 378 47555
SGB/PILSUDSKIEGO 44 983,59 0,00 0,00 44 983,59
GETIN BANK 26 336,18 0,00 0,00 26 336,18
ING BANK 0,00 000 | 206543021 | 206513021
KASA 0,00 0,00 \] \ 71235 712,15
FUN. SWIADCZEN SOCIALNYCH 0,00 0,00 X2849,17 N 72349,17
261922988 | 180162845 | A502%1223 | 6923 170,56

terminach.

Potwierdzenia sald na dzien 3

niniejszego protokohu.
Inwentaryzacja

Terminy

e 31.12.2014r. -

inwentaryzacj

Spoétdzielnia reguluje zobowiazania na bies

teriafyyptynne w pojazdach
e 31.12.2014r. — $rodk

pienigzne 1 papiery wartosciowe.

Powyzszym =zarzadzeniem =zostala réwniez powolana Komisja Inwentaryzacyjna.
Komisja inwentaryzacyjna sporzadzita stosowne protokoly z przeprowadzonych
inwentaryzacji skladnikow majatku Spoétdzielni na dzien 31.10.2014, 30.11.2014 oraz
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31.12.2014r.
Poprzednia inwentaryzacja przeprowadzona byla w 2013r. Do przygotowania,
przeprowadzenia oraz wynikdw inwentaryzacji lustrator nie wnidst uwag.

Spoldzielnia zachowata wymogi ustawowe co do termindw, zakresu i czestotliwodci
Inwentaryzacji.

Zarzadzenie wewnetrzne Nr.6 stanowi Zalgeznik Nr 3

# do ninigjszego protokotu
Ubezpieczenie majatku RSM w Radomiu

Do badania lustracyjnego wybrano aktu i z ves . \zawarte w
2014r.
e polisa nr 998-A- 345547 zawa XNuty 2014r. do 01 lutego

ystwo Ubezpieczen SA Agencja Generalna w Tychach na
Volkswagen Transporter T'5, skladka laczna 1 623,00z1.

-F nr 0052196 zawarta na okres od 05.01.2014r. do 04.01.
2015r. w InterRiskYowarzystwo Ubezpieczen SA Oddzial w Radomiu na
pojazdy wymienigne wzalaczniku nr.1 do polisy , skladka faczna 625,00z1.

Do ubezpieczenia majatku nie wniesiono uwag.
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INFORMACJE KONCOWE

7, przeprowadzonej lustracji sporzadzono niniejszy proto
ponumerowanych stron.
Integralng czgs$¢ protokolu stanowiq zataczniki od Nr.

QI ktory zawiera 80 kolejno

zakorniczona wnioskami zawartymi w licie polustracyjn
Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni .

egzemplarzu dla:
Zarzagdu Spoéidzielnj
Rady Nadzorczej
Krajowej Rady Spotdzielczej

Danuta Gajowska-Serafin
upr. lustr. KRS nr 5904/11
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Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji, co do ich zgodno$ci ze stanem
faktycznym, zastrzezen nie wnosimy.

ZARZAD Spoéldzielni

Potwierdzenie odbioru protokotu:

za Rad¢ Nadzorczg Spoldzielni

Zalacznik Nr 7

Protokole Walnego Zgromadzenia z dnia 28.09.2013r
Zalgcznik Nr 8 Wnhniosek o uznanie uchwaly Rady Nadzorczej nr 57/2013 za
nieistniejgca.
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Zalacznik Nr 9

Zalycznik Nr 10
Zalacznik Nr 11
Zalgcznik Nr 12
Zatgcznik Nr 13
Zalgcznik Nr 14
Zalgcznik Nr 15

Zalgcznik Nr 16

Zalgcznik Nr 17

Zalacznik Nr 18
Zalgcznik Nr 19
Zalacznik Nr 20

Zalgceznik Nr 21

Zahaczik Nr 24

Zalgcznik

ZLalgcznik Nr 26

RSM Radom 20151,

Szczegdlowy opis procedowania wnioskow czlonkéw Spéldzielni
Whiosek formalny z dnia 21.06.2012r. podpisany przez 21
czlonkow RSM

Oswiadczenie dotyczace zaskarzonyeh _do Sadu uchwal Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
Sklad Rady Nadzorczej i delegowanie dg pra
Spotdzielni

Skladu osobowego Zarzadu
Schemat organizacyjny Spéldzielni
Wykaz zawartych umow na obshuge spoldzielni
Oswiadczenie Spotdzielni do ace procedur A CZINosci

w Zarzadzie

sygnatury akt, daty wyroku
komornika w latac

Zawiera o$wiadczenie Spotdzielni, ze ksiggi rachunkowe sg
prowadzone zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r o

Rachunkowosci.
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Protokot lustracyi

Zalgcznik Nr 27
Zalgcznik Nr 28
Zalacznik Nr 29
Zalacznik Nr 30

Zalgcznik Nr 31
Zalgcznik Nr 32

Zalacznik Nr 33

Zalgcznik Nr 34

Zalacznik Nr 35
Zalacznik Nr 36

Radom 19.10.2015r.

RSM Radom 2015r,

Przychody i koszty z GZM Radomskiej Spoldzielni

Mieszkaniowej za badany okres

Pismo nr PK/6152/13

Pismo RSM/PK-5176/2015r. wraz z dokumentacja z 03.07.201 5.

Os$wiadczenie Zarzadu Spoldzielni dgtyezacego zmian funduszu

zasobowego stanowigcego
Bilans oraz rachunek zyskdéw 1 st xq lata 2012-2014

za lata 2012-2014
Zalegtosci w oplatach w latach 2012-201*
uzytkowych

Informacja na temg
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