REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYINY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH

26-600 Radom ul. Czachowskiego 34 tel./fax 48 3625836 e-mail; rzrsm.radom(@gmail.com
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potdzielni Mieszkaniowej objete zostaty zagadnienia
\_a wynikajgce z postanowien Instrukcji w sprawie

przez Zgromadzenie Ogolne Krajowej Rady Spatdzielczej z dnia 07 lipca 2020 r.,
 « N



1. Informacje wstepne dotyczace Spotdzielni oraz realizacja wnioskow
polustracyjnych z poprzedniej lustracji.

2. Podstawy prawne i organizacja Spotdzielni.

3. Organy samorzgdowe Spétdzielni, ich organizacja i dziatalnosé.

4. Struktura organizacyjna stuzb etaiowych Spdtdzielni i zasady

wyhagradzania.
5. Stan prawny gruntdw bedgcych we wadaniy
6. Sprawy cztonkowskie i dyspozycje |okalam ax_reahiracja ustawy

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
8. Gospodarka remontowa Spotdzighal
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Lustratorzy sporzadzili protake
Zarzad Spotdzietmi dniu 03.03.2022 r.

miu, a Radomskg Spotdzielnig
skiego w Radomiu, w dniach od

wizyjny Spoétdzieini Mieszkaniowych w Radomiu
sformutowat 13 wnieskdw) polustracyjnych do przedstawienia przez Rade
Nadzorczg Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni. Walne Zgromadzenie
w dniu 18.05.2019 r. uchwatg nr 1/2019 przyjeto wnioski z lustracji petnej RSM
za lata 2015 —~ 2017.



Ustaleniom lustracji w szczegdlnosci stuzyty:

e statut oraz uregulowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

e uchwaly i decyzje organéw samorzgdowych, w tym protokoty z obrad
i posiedzen,

¢ dokumenty cztonkowskie i pracownicze,

e dokumenty finansowo — ksiegowe oraz spra
e plany gospodarczo — finansowe,
¢ dokumentacja z zakresu gospodarki zasobami mix
e dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnie ' ngem

merytorycznym w ramach niniejszej lustracji.

lustracji zgodnie

zostaly zarejestrowane w Krajowym Rejestrze
. st. Warszawy w Warszawie, XIV

myeszkaniowych, Ustawy Kodeks postepowania
y Prawo spdétdzielcze Dz. U. z 2017 r. poz, 1596

0 spoéidzielni
cywilnego oraz Us
uchwatg nr 5/2018 Walnego Zgromadzenia Cztonkow z dnia 19.05.2018 r.

Przyjety w Spdéddzielni Statut szczegdtowo i kompleksowo regulowat jej
dziatalnos¢. Zapisy Statutu byly spdjne. Zasadnicze postanowienia
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obowigzujgcych aktdéw prawnych, majgcych wplyw na dziatalnosé
Spatdzielni, zostaty w nim uwzglednione.

3. W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoidzielnia posiadata
kompletny zestaw regulacji wewnetrznych wymaganych zapisami Statutu
oraz wynikajgcych z jej biezgcych potrzeb. Regulacje wewnetrzne zostaty

Spotdzielni Mieszkaniowej byty
podejmowaly uchwaty i decyzje zgodnie
oraz postanowieniami  Statutu

rozwigzan zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziatanie i zyvalczaniem — COVID 19 i innych choréb zakainych
oraz wywotfanych Aimi sytuacjami kryzysowymi w art. 90, ktéry do
spotdzielni  mieszkaniowych ma rdéwniez zastosowanie przediuzyt

ustawowy termin zwotania Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.



6. Rada Nadzorcza wykazywata duig aktywnos¢. Cztonkowie tego organu
zostali  wybrani  w  sposéb  okredlony  Statutem i regulacjami
wewnetrznymi Spotdzielni.  Zgodnie » zakresem swoich kompetencji
zajmowata sie najistotniejszymi sprewami dotyczgcymi dziatalnodci

i

Spotdzielni, a w szczegdinosci sprawa ekchomicznymi  oraz

wypetnianiem funkcji kontrolno — nadzaorczey.

Podjete przez Rade Nadzorczg uchwaty byly prawi
formalnym i merytorycznym, a ig xgd i byta

zostaty listy obecpdsci. ? ja sig w prowadzonej
chronologicznie g swaneyoraz podpisane

ieszkaniowymi, dziatajgca w oparciu
spodlarki  Zasobami Mieszkaniowymi

Zarzad Spoidzielni w okresie cobjetym lustracjg zajmowat sie sprawami,
ktére nie byly zastrzezone do komrpetencji innych organdw oraz
wtasciwie reprezentowat Spotdzielnie na zewnatrz.



Zarzad zlozyt sprawozdanie ze swoje] dziatalnosci na  Walnych
Zgromadzeniach za rok2018. Sprawozdanie Zarzadu zostato zatwierdzone
przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

Zarzad na biezgco zgodnie z wymaganiami Statutu informowat Rade

Nadzorczg o napotkanych problemach izanych z dziatalnoscig

Spotdzielni.
Dokumentacja z prac organéw statutowyc Walnych
Zgromadzen Czionkdéw, Rady Nadzorczej i Zarzad latatk 2018 —

2020 prowadzona wiasciwie i w sposob prawidto
ich obrad i podjete uchwaty.

. W okresie objetym lustracjg % skie] Spotdzielni Mieszkgniowej im.
Jozefa Grzecznarowskiego w

yjna wraz z iloscig 57,34
tasciwej realizacji zadan

cztonkowska prowadzona przez Spoétdzielnie jest
zi zastrzezen. Frzestrzegane sa statutowe zasady

w zakresie przyj Ania i wykreslania cztonkow.

W oparciu o zmiane Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia
20.07.2017 r. Zarzad dokonat wpisu do rejestru cztonkéw, ktérzy nabyli



prawa w zwigzku z posiadaniem w Spotdzieini lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, podejmujac stosowne decyzje.

11.Z przediozonej do badaii dokumentacji terenowo - prawnej
prowadzonej przez Dziat Techniczny RSM wynika, iz na dzien 31.12
kaidego roku objetego badaniem lustracyjng, powierzchnia gruntéw

pozostajacych w jej wiadaniu wynosita:

e W 201812019 roku 42,20 ha, w tym zabudowaha budynRaqi — 34,75
ha, stanowigca mienie Spotdzieini - 7,45 ha.

o W roku 2020 - 42,17 ha, w dowana budynRami 34,75 ha,
stanowigca mienie Spotdzialpi — 7

Dziatania Spodidzielni w zakresie prawnego
ocenie lustracji byla

gruntow  wynikaty

gruntéw oraz prowagdzomna

nr 10/2020 z dni
dotyczacej okreslenia odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomosci przy ul.

.06.2020 r. w sprawie: przyjecia projektu uchwaty

Akademickiej 2 w Radomiu.



Caly proces podjecia uchwat w sprawie ustanowienia praw odrgbnej
wiasnosci lokali w budynkach przy ul. Akademickiej 2 i 4 zostat
przeprowadzony zgodnie z ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych / tekst jednolity Dz. U z 2018 r. poz. 845
ze zm./ oraz ustawg o witasnosci lokali z dnia 24.06.1994 r. Dz. U. 1994
nr 85 poz. 388.

14. W latach 2018 - 2020 gospodarka zaso
prowadzona wtasciwie.

RamMi\mieszkaniowymi byta

Otoczenie wokédt budynkéw, dojscia do kiatek,
parkingi i place zabaw w zah
w nalezytej czystosci.

Ine, w ktorych nie wykonano wymaganego przegladu
(@ 3 iat.

W  toku badanj tracyjnego potwierdzono, ze Spétdzielnia nie
wywigzata sie w pelili z wymagan art. 62 Ustawy Prawo budowlane.

15. Zgodnie z Ustawg Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27.04.2001 r. oraz
Ustawg o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r. Spétdzielnia



utrzymywata we wiasciwym stanie drzewostan i krzewostan znajdujgcy
sie na obszarze jej dziatania.

Zgodnie z Ustawg z dnia 16.10.1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 99
poz. 1079 z dnia 02.07.2001 r. z pdiniejszymi zmianami) Zarzad

Spotdzielni kazdorazowo przed usunigciem gfrewa lub krzewu kierowat

wniosek do Urzedu Miejskiego w Radomiu.

16.W przeprowadzonej lustracji potwierdzone, 2e\gstu? remontowe

17.Podczas badania lustracyjnekq wiere ' pRidxelnia nie
wywigzywata sie w petni z wymagsg ; ie prowadzegia ksigzki
obiektéw budcowlanych i i artz\g4 ust. 1 Ustawy Prawo
budowlane i
i Administracji 7 .10. : orzgdzenia Ministra

Whpisy nie byly\dokonywane/na biczjco /zgddnie z postanowieniami

20.Zmiany w optatach™atwierdzane przez Rade Nadzorczg i wprowadzane
z zachowaniem ustawowego terminu w zakresie optat zaleznych
i njezaleznych od Spoétdzieini.



21.Lustracji przedfoiono rozliczenie kosztéw energii cieplnej dia celow
centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz kosztdw zimnej wody
i odprowadzenia sciekow za okresy rozliczeniowe obejmujgce lata 2018,
2019 i 2020 sporzadzone zbiorczo i w podziale na nieruchomosci
budynkowe, a takze losowo wybrane rozliczenia indywidualne.

Z przedstawionych materiatow wynika, ze(rozliczénja dokonywane byty

zgodnie z obowigzujgcymi  regularinami)

. nieruchomosdci wykazywato nadwyzke
nad przychodaml w kwocie 786.507,61 zt. pozostate
nierdchomosci wykazujg nadwyzke przychodow nad kosztami
1.083.958,82 zt.

Uzyskana na eRsploatacji nadwyzka przychodow wzgledem poniesionych
kosztéw, badi nadwyzka poniesionych kosztéw nad przychodami —
zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych ~

zwiekszyta przychody lub koszty Spétdzielni w roku nastepnym.
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23.W okresie objetym lustracjg podejmowane i prowadzone byly wspdlne
dziatania windykacyjne przez Zarzad i Rade Nadzorcza w stosunku do
zadtuzonych lokali mieszkalnych i lokeli uzytkowych. Wskaznik zadtuzenia
z tytutu optat eksploatacyjnych dla lokaii mieszkalnych ksztattowat sie na
poziomie 17,34%, a dla lokali uzytkowych na poziomie 32,66%. Z analizy

byty  analizowane

e Regulamin termomodernizacji budynkéw w Radomskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej im. Jozefa Grzecznarowskiego zatwierdzony przez
Rade Nadzorczg uchwatg nr 38/2014 w dniu 23.09.2014 r., Zmiany
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regulaminu dokonano uchwatg Rady Nadzorcze] nr 36/2019 2 dnia
02.09.2019r.

Wszystkie wplywy na fundusz remontowy miaty umocowania ustawowe,
statutowe oraz regulaminowe, a zmiana zatwierdzanych odpiséw na

fundusz remontowy dokonywana z zachowanigmyerminow ustawowych.

)zefa Grzecznarowskiego
pyewnetrzne unormowania
wewnetrznej i obiegu

owe byty poddane kbadaniu przez biegtego rewidenta
inij visjii Rewizyjne] Rady Nadzorczej zostaty

ie opinii biegtego rewicenta oraz w wyniku badania
;taty sformutowane nastepujgce stwierdzenia:

e Rachunkowd$¢ Spotdzielni prowadzona byta zgodnie z przyjetymi do

stosowania w $potdzielni zasadami polityki rachunkowosci.

e Sprawozdania finansowe sporzadzane byly na podstawie
prowadzonych i zamknietych na koniec roku ksigg rachunkowych
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i odzwierciedlaty stan majgtkowy i finansowy Spétdzielni.

27.Ustalona w latach poprzednich ewidencia srodkéw trwatych ujmuje grunt
w Osiedlu XV-lecia, ktorego wartosc zostata ustalona na podstawie aktu

notarialnego potwierdzajgcego przeksztatcenig wieczystego uzytkowania

gruntéw w prawo wiasnosci:

Akt notarialny z dnia 28.03.2006 r.
Spotdzielnia cdkupita od Gminy Miasta Ra ratki tacznej
powierzchni 17,1476 ha w Osiediu XV - leck [ 5¢
ewidencyjng w wysokosci waryose
wynika 2z powy’szego
Mieszkaniowa nabyla na w
bonifikaty za cene 425.059,10.

spotdzielnie  riesakaniowe

idencji majatku trwatego
tego majatku funduszami

co jest sprzeczne z art. 90 & 1 Prawa

spotdzielni pokrywassie z funduszu zasobowego”.

Nalezy dokonaé™ zmiany Reguiaminu  Funduszu  Zasobowego
zatwierdzonegn przez Rade Nadzorczg wuchwata nr 82/2013
zdnia 27.11.2013 r.
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Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Radomiu
formutuje nastepujgce wnioski polustracyjne do przedstawienia przez
Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Radomskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Jozefa (Grzecznarowskiego w Radomiu:

e Bezwzglednie  przestrzega¢  wymaganej przepisami  prawa

budowlanego czestotliwosci przegladéw

zakresie.

e Dokona¢ analizy majatku trwatego i wrawidiowdsci Jego

sfinansowania funduszamj asqumi w  opartju \o0 stanowisko

Zarzad Spotdzielni jest obowigzany zamiescic
w  porzadku najblizszego Walnego Zgromadzenia informacje

Z powa7ﬂe7/

PREZES| ZAR .
Regianalplego Zwiazku Rewizyjnego

Spoatdzielni Mjeszkani

mgr/inz. Ma{'ek
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